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NORMAS URBANISTICAS

RESOLUCION de 16 de febrero de 1996, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Almendralejo.

Texto refundido que contiene la redaccion segun modificaciones puntuales
aprobadas y publicadas siquientes:

-RESOLUCION de 21 de septiembre de 2001, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, que afecta a
la U.E. 87. (D.O.E.—Numero 56 de 13 Mayo 2006)

-RESOLUCION de 21 de septiembre de 2001, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, que afecta a
terrenos que pertenecen al sistema general dotacional (recinto ferial). (D.O.E.—
Numero 127 de 3 julio 2014)

-RESOLUCION de 14 de febrero de 2002, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, relativa a
supresion del vial en PERI n.° 1. (D.O.E.—Numero 127 de 3 julio 2014)

-RESOLUCION de 10 de junio de 2003, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la modificacion
del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, de terrenos sitos en Avda.
Miguel Hernandez (Ctra. Circunvalacion C/V, Ctra. Fuente del Maestre-
Almendralejo). (D.O.E.—Numero 70 de 19 junio 2004)

- RESOLUCION de 15 de julio de 2003, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo, en terrenos de
San Marcos consistente en reclasificacion de suelo. (D.O.E.—Numero 14 de 5
febrero 2005)

-RESOLUCION de 29 de octubre de 2003, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo, que consiste
en ampliacién de suelo industrial en el SUNP-R3. (D.O.E.—Numero 59 de 25 de
mayo 2004)

-RESOLUCION de 30 de marzo de 2004, de la Comisién de Urbanismo y

Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, consistente
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en la reclasificacion en suelo urbanizable de dos parcelas propiedad de RENFE,
clasificadas actualmente como suelo urbanizable no programado y como suelo no
urbanizable respectivamente. (D.O.E.—Numero 128 de 4 noviembre 2004)

-RESOLUCION de 30 de marzo de 2004, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo, que
consiste en la recalificacion de parte del suelo incluido en la Unidad de Ejecucién
UE-102, pasando de uso ganadero zona R a uso industrial zona K1, creandose la
UE-102-A. (D.O.E.—Numero 151 de 5 agosto 2011)

-RESOLUCION de 30 de marzo de 2004, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo,
relativa a alineaciones en avenida de Goya. (D.O.E.—Numero 127 de 3 julio 2014)

-RESOLUCION de 3 de junio de 2004, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, para la
reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable al sitio de “Los Cuartos
del Sur”. (D.O.E.—Numero 136 de 23 noviembre 2014)

-RESOLUCION de 30 de junio de 2004,de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo en suelo urbano
residencial, zona H de la unidad de ejecucion 87,cuyo objeto es el ajuste del
volumen edificatorio de la parcela situada en plaza de Extremadura ,junto al estadio

Francisco de la Hera, para la construccion de un hotel de cuatro estrellas. (D.O.E.—
Numero 51 de 2 Mayo 2006)

-RESOLUCION de 29 de julio de 2004, de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la modificacion
1/2003 del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo. (D.O.E.—Numero
24 de 1 Marzo 2005)

- RESOLUCION de 24 de noviembre de 2004, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo,
consistente en la reclasificacion de suelo no urbanizable de reserva R-4 a suelo
urbanizable de suelo industrial, en los terrenos donde actualmente se levanta la
ciudad deportiva del C.F. Extremadura. (D.O.E.—Numero 120 de 15 Octubre 2005)

-RESOLUCION de 24 de noviembre de 2004, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo,
relativa a la sustitucion del sistema general en Avenida los Naranjos y conversion a
sistema viario local. (D.O.E.—Numero 120 de 15 Octubre 2005)



-RESOLUCION de 23 de febrero de 2006, de la Comisiéon de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamente la
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo que
consiste en la reclasificacion, de suelo no urbanizable a suelo urbanizable, de
terrenos al sitio de Sancho o zona de San Roque (Area de reparto 41) y al sitio de
Dehesa de Arriba (Area de reparto 42). (D.O.E.—Numero 128 de 4 julio 2014)

RESOLUCION de 10 de septiembre de 2019, de la Consejera, de modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo que afecta a la
manzana comprendida entre las calle Minitas, avda. A Rua y avda. Presidente Juan
Carlos Rodriguez Ibarra, y consiste en la supresion del sistema general viario
previsto en la calle Minitas y en el cambio de la normativa urbanistica para adaptar
los usos a los existentes en la zona. (D.O.E.—Numero 179 de 17 septiembre 2019)

-Acuerdo Pleno municipal de 29 de junio de 2021 de aprobacion definitiva de la
Modificacion puntual del PGOU de Almendralejo relativa a calificacion urbanistica de
parcela situada en Avenida Presidente Juan Carlos Rodriguez Ibarra. (D.O.E.—
Numero 164 de 25 agosto 2021)

- ACUERDO de 25 de febrero de 2021, de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, acerca de la modificacion puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Almendralejo que afecta al régimen de alturas minimas del
Planeamiento Urbanistico vigente. (D.O.E.—Numero 189 de 30 septiembre 2021)

TITULO |.-GENERALIDADES
Articulo 1.-OBJETO.

Constituye el objeto de las presentes Normas la regulacion de las condiciones de
planeamiento, urbanizacién y edificacién del municipio de Almendralejo en la
provincia de Badajoz, clasificando el suelo para el establecimiento del régimen
juridico correspondiente, definiendo los elementos fundamentales de la estructura
adoptada para su ordenacidn urbanistica y estableciendo el programa para su
ejecucion.

Articulo 2.-AMBITO DE APLICACION.

Se incluye en el ambito de aplicacion de las presentes Normas, la totalidad de la
superficie del término municipal de Almendralejo.



Articulo 3.-PRELACION DE NORMAS.

La normativa urbanistica en el Ayuntamiento de Almendralejo, tendra la siguiente
prelacion:

1.—Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
2.—Reglamentos para el desarrollo y aplicacién de la legislacion sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana; Decretos 2.159/1978, de 23 de junio, de Planeamiento;
3.288/1978, de 25 de agosto, de Gestion Urbanistica; y 2.187/1978, de 23 de junio,
de Disciplina Urbanistica.

3.—Las presentes Normas Urbanisticas.

TITULO Il.-NORMAS DE ORDENACION
CAPITULO I.-NORMAS DE PROTECCION
Articulo 4.-PROTECCION DE CARRETERAS Y FERROCARRILES.

1.—La planificacion, proyeccién, construccidon, conservacion, financiacion, uso vy
explotacion de las carreteras estatales, se ajustara a lo prevenido en la Ley 25/1988,
de 29 de julio y su correspondiente Reglamento.

2.—Las limitaciones de la propiedad y las zonas de dominio publico, de servidumbre
y de afeccién, asi como las autorizaciones para realizar obras e instalaciones en
dichas zonas, se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 20 al 28, ambos inclusive,
de la citada Ley.

3.—Los terrenos afectados por la lineas férreas estan sujetos a las servidumbres
creadas por la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes
Terrestres, y el Reglamento aprobado por Real Decreto 1.211/1990, de 28 de
Septiembre.

4.—La franja de terreno que ocupe la autovia, asi como sus elementos funcionales,
se califican como suelo no urbanizable de reserva viaria, y los terrenos colindantes a
dicha autovia se ven afectados por las limitaciones establecidas en los articulos 20
al 8 de la Ley de Carreteras citada en el punto 1 de este Articulo, y 74 al 87 del
Reglamento General de Carreteras (RD 1812/94 de 2 de septiembre).

5.—Las solicitudes de construcciones afectadas por las limitaciones anteriores
precisan el informe y autorizacién de la Demarcacion de Carreteras del Estado de
Extremadura.

Articulo 5.-PROTECCION DE LAS LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA.

1.—La servidumbre de paso de energia de alta tension no impide al dueio del predio
sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, dejando a salvo dicha servidumbre.

2—En todo caso queda prohibida la plantacién de arboles y la construccion de
edificios e instalaciones industriales en la proyeccion y proximidades de las lineas
eléctricas a menor distancia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta
Tension de 23 de noviembre de 1968, segun se especifica a continuacion:

—Edificios y construcciones 3,3+U/100 metros con un minimo de 5 metros.



—Bosque, arboles y masas de arbolado 1,5+U/100 metros con un minimo de 2
metros.

(U = tension compuesta en K.V.)

3.—En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias se tendra en cuenta la
situacion respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensiéon de
la linea y los arboles, edificios o instalaciones industriales de que se trate.

Articulo 6.-PROTECCION DE LAS AGUAS.

La regulacion del dominio publico hidraulico, la administracion publica del agua, las
servidumbres legales, los usos comunes y privativos, las concesiones de aguas, el
alumbramiento y utilizacion de aguas subterraneas, la definicion de cauces, riberas,
margenes, lagos, lagunas, embalses, terrenos inundables y acuiferos subterraneos,
asi como cualquier otra cuestion referente a las aguas publicas del término municipal
de Almendralejo, se regiran por la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas.

Articulo 7.-PROTECCION MINERA.

La actividad minera en el término municipal de Almendralejo, se ajustara, en cuanto
a regulacion de aprovechamientos, explotaciones mineras, cancelacion, caducidad
de las mismas y condiciones para ser titular de derechos mineros y su
transmisibilidad, por la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

Articulo 8.-PROTECCION DE LOS MONTES.

Sera objeto de proteccion la propiedad forestal, es decir, la tierra en que vegetan
especies arboreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, mediante la catalogacion y
deslinde de los mismos, la determinacion de sus servidumbres y de las ocupaciones,
asi como el establecimiento ordenado de los aprovechamientos de los montes
publicos y privados, todo ello de acuerdo con lo prevenido en la Ley de Montes de 8
de junio de 1957.

Articulo 9.-PROTECCION DE LA DEHESA.

La dehesa sera objeto de especial proteccidn como masa arbdrea caracteristica de
Extremadura, intentdndose la conservacion del ecosistema dehesa con la
explotacién y transformacion racional del mismo, lo que se llevara a cabo conforme a
lo dispuesto en la Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la Dehesa de Extremadura,
aprobada por la Asamblea Extremenia.

Articulo 10.-.PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

El Tratado Constitutivo de la Comunidad Econdémica Europea de 25 de marzo de
1957, de plena aplicacion en Espania, establece la obligacién de conservar, proteger
y mejorar la calidad del medio ambiente, contribuir a la proteccion de la salud de las
personas y garantizar una utilizacion prudente y racional de los recursos naturales.
La .E.E. realizara las actividades necesarias tendentes al cumplimiento de esos
fines.



Articulo 11.-PROTECCION DEL AMBIENTE ATMOSFERICO.

Este tipo de proteccidon que consiste en prevenir, vigilar y corregir las situaciones de
contaminacién atmosférica, cualquiera que sean las causas que las produzcan, se
llevara a cabo a través de la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, para lo que se
sefalaran los niveles maximos tolerables de presencia en la atmésfera de los
contaminantes aislados o asociados con otros, obligandose a respetar los niveles de
emision tolerables.

Articulo 12.-.CONSERVACION DE LOS ESPACIOS NATURALES.

La proteccion, conservacion y mejora de los recursos naturales y, en particular, las
relativas a los espacios naturales y a la flora y faunas silvestres, se ajustaran a lo
dispuesto en la Ley 4/1989, de 27 de marzo. Se llevara a cabo una planificacién de
dichos recursos, se calificaran los espacios naturales protegidos en parques,
reservas naturales, monumentos naturales y paisajes protegidos, se adoptaran las
medidas necesarias para garantizar la conservacién de las especies, de la flora y de
la fauna que viven en estado silvestre, con especial atencion a las especies
autéctonas y se dan las normas especiales de proteccidn de las especies en relacion
con la caza y la pesca continental.

Articulo 13.-PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

1.—Integran el Patrimonio Historico los inmuebles y objetos muebles de interés
artistico, histdrico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, cientifico o técnico.
También forman parte del mismo el Patrimonio Documental y Bibliografico, los
yacimientos y zonas arqueologicas, asi como los sitios naturales, jardines y parques
que tengan valor artistico, histérico o antropoldgico.

2.—Los bienes mas relevantes deberan ser inventariados y la declaracién de su
interés se efectuara por la Administracion, previa la instruccion de expediente, todo
ello de conformidad con lo prevenido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espafiol.

Articulo 14 -EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Los proyectos, publicos o privados, consistentes en la realizacion de obras,
instalaciones o de cualquier otra actividad establecida por la Ley, deberan someterse
a una evaluacion de impacto ambiental en la forma prevista en el Real Decreto
Legislativo 1.302/1986, de 28 de junio.

Articulo 15.-RESIDUOS TOXICOS Y PELIGROSOS.

La Ley 20/1986, de 14 de mayo, establece el régimen juridico basico necesario para
que, en la produccion y gestion de residuos toxicos y peligrosos, se garantice la
proteccion de la salud humana, en defensa del medio ambiente, y la preservacion de
recursos naturales, mediante un régimen general de autorizaciones,
responsabilidades y sanciones.



Articulo  16.-~AUTORIZACIONES PARA ESPECTACULOS PUBLICOS Y
ACTIVIDADES RECREATIVAS.

Todas las actividades de este tipo, teatros, cines, conciertos, espectaculos
deportivos de cualquier clase, cerrados o al aire libre, restaurantes, bares,
cafeterias, pistas de baile, etc., se regularan por lo dispuesto en el Reglamento de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, aprobado por el Real Decreto
2.816/1982 de 27 de agosto, debiendo de someterse a las autorizaciones
establecidas en dicho precepto y en las condiciones técnicas, acusticas, sanitarias y
de seguridad en él sefalados.

Articulo 17.-ACTIVIDADES REGULADAS.

1.—Industrias peligrosas, insalubres o nocivas.—Las industrias fabriles que deben ser
consideradas como tales de acuerdo con las clasificaciones establecidas en el
articulo 3 del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto de 30 de noviembre de 1961, numero 2.414/61) sélo podran emplazarse,
como regla general, a una distancia superior a 2.000 metros a contar del nucleo mas
préximo de poblacién agrupada.

2.—Industrias molestas.—En relaciéon con las actividades molestas, aparte de lo
dispuesto sobre su emplazamiento, habra de tenerse en cuenta para la concesion de
las licencias y en todo caso para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos, y
demas actividades que puedan producir humos, polvo, etc., deberan dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para evitar molestias al
vecindario.

3.—Pescaderias, carnicerias y vaquerias.—Las pescaderias, carnicerias y similares
que pretendan establecerse en el interior de la poblacion, deberan estar dotadas
obligatoriamente de camaras frigorificas de dimensiones apropiadas. Las vaquerias,
cuadras y similares quedan prohibidas dentro de los suelos urbano y urbanizable
programado, con excepcion de la zona R de uso ganadero.

4 —Productos petroliferos para la calefaccion y otros usos no industriales.—La
utilizacién de productos petroliferos para calefaccidén y otros usos no industriales se
regira por el Reglamento del Ministerio de Industria aprobado el 21 de junio de 1968.
5.—Ruidos y vibraciones.—En los comercios, casas-habitacion, edificios y locales
ublicos en general, no podran instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquiera que
sea su potencia, sin la previa autorizacion municipal. Lo mismo se aplicara en caso
de

instalacion de grupos electrogenos de reserva en teatros, cines y demas locales de
publica concurrencia, asi como las instalaciones de aireacion, refrigeracion y
calefaccion por aire caliente.

Se tendra en cuenta el nivel sonoro maximo admitido en las industrias ubicadas en
las zonas residenciales.

6.—Explosiones e incendios.—La instalacidon de actividades que exijan la utilizacion de
primeras materias de naturaleza inflamable o explosiva se prohibira en locales que
formen parte de edificios destinados a viviendas. Las instalaciones destinadas al
depodsito de peliculas, petrdleo o productos derivados, pirotecnias, polvorines,
garajes y estaciones de servicio, deberan atenerse en cuanto a su localizacion y
caracteristicas técnicas de proteccion, a lo previsto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas (articulo 25) y demas Reglamentos



especificos que les afecten. Los centros de gases envasados se ajustaran, en lo que
se refiere a las condiciones de su ubicacion y caracteristicas de las instalaciones, a
la Orden Ministerial de 23 de mayo de 1961 y Orden Ministerial de 1 de diciembre de
1964 del Ministerio de Industria. Las pirotecnias y polvorines, segun se establece en
el articulo 22 del Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, deberan cumplir las disposiciones del Reglamento Provisional de
Explosivos, aprobado por Real Decreto de 27 de diciembre de 1946. Las
instalaciones y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas de transportes
eléctricos y estaciones transformadoras, se regiran por la Orden Ministerial de 23 de
febrero de 1949 (B.O.E. de 10 de abiril), referente a "Instrucciones y Reglamentos
para Instalacion y Funcionamiento de Centrales, Lineas de Transportes y Estaciones
Transformadoras”, y por el Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre, referente a
"Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién". La instalacion de
estaciones transformadoras en el interior de edificios, se regulara por lo establecido
en el articulo 17 y concordantes del "Reglamento Electrotécnico de Baja Tension",
Decreto 2.413/1977, de 20 de septiembre.

7.—Riesgos mecanicos.—La proteccidn contra riesgos de la edificacidén se regira por
las Normas Basicas de la Edificacion, relativas a estructuras de hormigon,
estructuras de acero, forjados, prefabricados, tramos metélicos y sobrecargas vy
elevadores.

Articulo 18.—ANUNCIOS Y CARTELES.

En la colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las carreteras, se estara
a lo dispuesto en su legislacion especifica.

Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras se prohiben todo tipo de
anuncios que se pinten sobre rocas, taludes, faldas de montafas, etc., y los carteles
que constituyan un atentado contra la naturaleza y la intimidad del hombre ante el
paisaje.

Articulo 19.-MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO EN LA EDIFICACION.

1.—No se autorizan las construcciones cuya cubierta pueda producir reflejos al sol,
tenga brillo molesto o cuyos materiales presenten un color o textura que supongan
una ruptura del todo dominante en el resto de las edificaciones.

2.-Se fomentara la utilizacion de materiales que predominen en el resto de las
construcciones y cuya entonacion con el paisaje estén perfectamente avalados por
la experiencia.

3.—Se prohiben el fiborocemento en cubiertas y los depdsitos vistos, excepto en los
poligonos industriales.

Articulo 20.-BASUREROS Y ESTERCOLEROS.

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes no puedan
llevar olores a nucleos habitados o via de circulacién peatonal y se rodearan de
pantallas arbdreas. La distancia de su emplazamiento al lugar habitado mas proximo
sera por lo menos de 2.000 metros. Se recomienda, no obstante, la instalacion y uso
del vertedero controlado de residuos solidos mediante compactacioén existente y su
reposicion o ampliacién cuando sea preciso.



Articulo 21.-CEMENTERIOS DE VEHICULOS.

Se tendra en cuenta en su localizacion la influencia que puedan tener sobre el
paisaje. Se exigiran unas condiciones higiénicas minimas y se rodearan de pantallas
protectoras de arbolado.

CAPITULO II.-NORMAS DE PLANEAMIENTO

SECCION  1.-FORMULACION, TRAMITACION Y APROBACION DEL
PLANEAMIENTO.

Articulo 22.-FORMULACION.

1.—Los Planes Parciales, Especiales y Programas de Actuacién Urbanistica, podran
ser formulados por el Ayuntamiento de Almendralejo y por los Organos competentes
en el orden urbanistico.

2.—Los Programas de Actuacion Urbanistica podran también formularse por los
adjudicatarios correspondientes, conforme a lo dispuesto en los articulos 177 a 184
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Articulo 23.-TRAMITACION DE PLANES ESPECIALES QUE NO DESARROLLEN
DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL Y PROGRAMAS DE
ACTUACION URBANISTICA.

1.—Se aprobaran inicialmente por el Ayuntamiento de Almendralejo, que lo sometera
a informacién publica por un mes como minimo, mediante anuncio en el Diario
Oficial de Extremadura y un periédico de mayor circulacion.

2.—A la vista del resultado de la informacion publica, lo aprobara provisionalmente
con las modificaciones que procediere. Si dichas modificaciones significaran un
cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado, se abrira un nuevo periodo de
informacion publica antes de otorgar la aprobacion provisional.

3.—La aprobacion definitiva correspondera a la Consejeria de Medio Ambiente,
Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura, que se entendera producida por
el transcurso de seis meses desde la entrada del expediente completo en el Registro
de

dicha Consejeria.

4.-Si la Consejeria citada no otorgase la aprobacion definitiva, sefalara las
deficiencias y subsiguientes modificaciones que procediere introducir, para que,
subsanadas por el Ayuntamiento, se eleve de nuevo a dicha aprobacion definitiva,
salvo que hubiese sido relevado de hacerlo por la escasa importancia de la
rectificacion.

Articulo 24.-TRAMITACION DE PLANES PARCIALES Y ESPECIALES QUE
DESARROLLEN PLANEAMIENTO GENERAL.



1.—La aprobacion inicial se llevara a cabo por el Ayuntamiento de Almendralejo,
sometiéndolo a informacion publica, como minimo durante un mes, mediante
anuncio en el Diario Oficial de Extremadura, y en un periédico de mayor circulaciéon
de la provincia. En los casos de Planes de iniciativa particular, el plazo para acordar
la aprobacién o denegar la aprobacion inicial, sera de tres meses desde la
presentacion de la documentacion completa en el Registro General del
Ayuntamiento de Almendralejo.

2.—A la vista de la informacién publica, el Ayuntamiento de Almendralejo lo aprobara
provisionalmente, con las modificaciones que procedieren. Si dichas modificaciones
significasen un cambio sustancial del Plan inicialmente aprobado, se abrira un nuevo
periodo de informacion publica antes de otorgar la aprobacion provisional. En los
Planes de iniciativa publica y privada, el plazo para acordar sobre la aprobacion
provisional no podra exceder de un afo desde la aprobacion inicial.

3.—Una vez otorgada la aprobacién provisional, el Plan se elevara a la Consejeria de
Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura, para su
aprobacion definitiva.

4.-Si el expediente de Plan Parcial o Especial que desarrolle el planeamiento
general se iniciase a instancia de administraciones urbanisticas o empresas con
capital exclusivo o mayoritariamente publico, cuyo fin principal sea la urbanizacion,
la creaciéon de suelo o la construcciéon de viviendas de proteccion oficial, y se
declarase de reconocida urgencia por la Junta de Extremadura, debera resolverse
sobre su aprobacion inicial en el plazo de un mes a partir de su presentacion. El
periodo de informacién publica sera de quince dias, y la resolucion sobre la
aprobacion provisional se producira en el plazo maximo de cuatro meses desde la
presentacion. Transcurrido cualquiera de estos plazos operara la subrogacion
prevista en el Articulo 121 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana, contandose los plazos ante la Consejeria de Medio Ambiente,
Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura desde la solicitud de subrogacion,
y entendiéndose sustituida la aprobacién provisional por la definitiva, con reduccién
del plazo de cuatro meses a dos, si el Ayuntamiento de Almendralejo hubiese
otorgado la aprobacion inicial. Si no ha operado la subrogacion la aprobacién
definitiva y, en consecuencia, el silencio positivo, se producira en el plazo de dos
meses desde la recepcion del expediente completo. De todas formas la aprobacién
definitiva, incluso por silencio, se subordina al cumplimiento del tramite de
informacion publica.

Articulo 25.-TRAMITACION DE ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS DE
URBANIZACION.

1.—Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran con la antelacion necesaria para
que, las obras a que se refieren puedan realizarse dentro de los plazos fijados en el
planeamiento.

2.—Los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa particular,
seran aprobados inicialmente por el Ayuntamiento de Almendralejo en el plazo de
tres meses.

3.—Una vez aprobados inicialmente, se someteran a informacion publica durante
quince dias, para que puedan ser examinados y presentadas alegaciones
procedentes, mediante anuncio en el Diario Oficial de Extremadura y en uno de los
periodicos de mayor circulacién en la provincia.
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4.—A la vista del resultado de la informacién publica, el Ayuntamiento los aprobara
definitivamente con las modificaciones que resulten pertinentes.

Articulo 26.-APROBACION DEFINITIVA DE LOS PLANES.

1.—Los Programas de Actuacion Urbanistica, los Planes Especiales, tanto si
desarrollan Planeamiento General como si no lo desarrollan y los Planes Parciales,
seran aprobados definitivamente por la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y
Turismo de la Junta de Extremadura.

2—-Los Estudios de Detalle y los Proyectos de Urbanizacion, se aprobaran
definitivamente por el Ayuntamiento de Almendralejo.

SECCION 2.-PLANES PARCIALES.
Articulo 27.-OBJETO.

Los Planes Parciales de Ordenacion, tienen por objeto desarrollar el Plan General en
el suelo clasificado como urbanizable programado, mediante ordenacion detallada y
completa de una parte de su ambito territorial.

Articulo 28.-DETERMINACIONES.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las siguientes determinaciones:

a) Asignacion y ponderaciéon relativa de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias.

b) Delimitacion de las zonas en que se divide el territorio ordenado, por razén de los
usos Y tipologia edificatorias y, en su caso, la division en unidades de ejecucion.

c) Sefialamiento de terrenos y reservas para parques Yy jardines, zonas deportivas y
de recreo y expansion, en proporcion adecuada a las necesidades colectivas. La
superficie destinada a dichas reservas sera como minimo de 18 m2 por vivienda o
por

cada 100 m2. de edificacion residencial, si no se hubiese fijado expresamente el
numero de viviendas que se pudieran construir.

Esta reserva no podra ser inferior al 10% de la total superficie ordenada, cualquiera
que sea el uso al que se destinen los terrenos y la edificacion y habra que
establecerse con independencia de las superficies destinadas en el Plan General a
espacios libres o zonas verdes para parques. Las superficies minimas sefialadas en
este apartado, deberan ser de dominio y uso publico.

d) Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y docentes en la
proporcion minima de 10 m2. por vivienda o por cada 100 m2. de edificacién
residencial, si no se hubiera determinado expresamente el niumero de viviendas que
se pudieran construir, agrupados segun los modulos necesarios para formar
unidades escolares completas.

e) Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales y demas
servicios de interés publico y social.

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su
enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General de
Ordenacion, con sefialamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de
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toda la red viaria y previsidon de aparcamientos en la proporcién minima de 1 plaza
por cada 100 m2. de edificacion.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea
el Plan.

h) Evaluacion economica de la implantacidn de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacién.

i) Plan de etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que se
incluira la fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesion
equidistribucion y urbanizacién en las unidades de ejecucion, que comprende el
sector y de solicitar licencia de edificacion una vez adquirido el derecho de
aprovechamiento urbanistico.

Articulo 29.-DENSIDAD.

La densidad resultante no podra ser superior a 75 viviendas por Ha. En casos
excepcionales, el Consejo de Gobierno de la Junta de Extremadura (Articulo 4 del
Decreto 187/1995, de 14 de noviembre), podra autorizar densidades de hasta 100
viviendas por Ha, cuando las circunstancias urbanisticas de Almendralejo lo
aconsejen.

Articulo 30.-DOCUMENTACION.

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los siguientes
documentos:

a) Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones.

b) Planos de informacion.

c¢) Planos de Ordenacion.

d) Ordenanzas reguladoras.

e) Plan de etapas, y

f) Estudio economico-financiero.

Articulo 31.-MEMORIA.

1.—La memoria de los Planes Parciales habra de justificar la adecuacion de la
ordenacion a las directrices del planeamiento de rango superior que desarrolle,
demostrando su coherencia interna, la correlaciéon entre la informacion y los
objetivos del Plan con la ordenacion propuesta, asi como las posibilidades de llevar
a la practica sus previsiones dentro de las etapas establecidas para su ejecucion.
2.—Se referira a los siguientes extremos:

a) Justificacion de la procedencia de su formulacion.

b) Informacién urbanistica, considerando los aspectos que pueden condicionar la
estructura urbanistica del territorio, como son, las caracteristicas naturales del
territorio, tanto geotécnicas, como geoldgicas y topograficas; usos, edificaciones e
infraestructuras existentes; y estudio de la estructura de la propiedad del suelo.

c) Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio en funcion a las
determinaciones del Plan General.

d) Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran
plantearse.

12



Articulo 32.-PLANOS DE LA INFORMACION.

Estos planos reflejaran la situacién y calificacion de los terrenos en el Plan General,
asi como el estado de los mismos en cuanto a su morfologia, construcciones,
vegetacion y usos existentes y estructura de la propiedad del suelo. Habra, por
tanto,

dos tipos de informacion grafica:

a) Informacién urbanistica sobre vegetacion y calificacion de los terrenos en el Plan
General, expresada en planos de situacidon en relacion con la estructura organica
correspondiente del Plan General y de la ordenacién para el ambito del Plan Parcial
y

su entorno.

b) Informacion sobre el estado de los terrenos en planos como minimo a escala
1:2.000 y que estaran constituidos por el topografico, con curvas de nivel de metro
en metro, que debera ser acompafnado por los planos hipsométrico y clinométrico; el
catastral y el de edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion existentes.

Articulo 33.-PLANOS DE ORDENACION.

Seran a escalas 1:2.000 a 1:5.000 y contendran la zonificacidon con asignacién de
usos pormenorizados, sistema de espacios libres y zonas verdes y especificacion de
la situacion de todas las reservas del suelo para dotaciones, en relacion con las
demas areas del Plan Parcial y en especial con la red viaria, incluida la peatonal; red
viaria, definiendo de forma suficiente sus perfiles longitudinales y transversales;
esquema de las redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra
incendios, alcantarillado, distribucidon de energia eléctrica y alumbrado publico;
delimitacién de unidades de ejecucion, en su caso.

Articulo 34. -ORDENANZAS.

Las ordenanzas del Plan Parcial reglamentaran el uso de los terrenos y de la
edificacion publica y privada y contemplaran lo siguiente:

a) Generalidades y terminologia de conceptos.

b) Régimen urbanistico del suelo, con referencia a calificacion del suelo, con
expresion detallada de sus usos pormenorizados, estudios de detalle, parcelaciones
y proyectos de urbanizacion.

c) Normas de edificacion con referencia a condiciones técnicas de las obras en
relacidon con las vias publicas, condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a
edificacion, volumen y uso y normas particulares de cada zona.

Articulo 35.-PLAN DE ETAPAS.

El Plan de Etapas del Plan Parcial se redactara como documento separado del
estudio econdmico-financiero y describira detalladamente el reflejado en el
correspondiente plano de la documentacion grafica. Si contuviese la delimitacién de
unidades de ejecucién, se determinara el orden de prioridades para su ejecuciéon y
se sefalara el sistema de actuacion aplicable a cada una.
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Articulo 36.-PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR.

Los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular,
ademas de los documentos establecidos en los articulos 27 a 35 de estas Normas,
deberan contener un anexo a la memoria, con los siguientes datos:

a) Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

b) Relacion de propietarios afectados, con sus nombres, apellidos y direccion.

c) Determinaciones expresadas en el Articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.

SECCION Il.-PROGRAMAS DE ACTUACION URBANSITICA.
Articulo 37.—GENERALIDADES.

1.—La ordenacion y urbanizacion de terrenos clasificados como suelo urbanizable no
rogramado, se efectuara de conformidad con el Plan General Municipal de
Almendralejo, mediante Programas de Actuacién Urbanistica, para la realizacién de
unidades urbanisticas integradas.

2.—Se considerara unidades urbanisticas integradas aquellas actuaciones que
tengan resueltas, en la adecuada correspondencia con la estructura general y
organica prevista en el Plan General, la dotacién de servicios y equipamiento
suficientes para garantizar la satisfaccion de las demandas propias de la poblacion o
de las actividades que, en el ambito de la actuacion, hayan de ubicarse y las obras
de infraestructura necesarias para garantizar la insercion de las mismas en el
ordenamiento general en el momento de su puesta en servicio.

Articulo 38.-DETERMINACIONES.

1.—Los Programas de Actuacion Urbanistica contendran las siguientes
determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacion urbanistica
del territorio.

b) Senalamiento de usos y niveles de intensidad con expresién del
aprovechamiento-tipo en todo su ambito.

c) Trazado de las redes fundamentales de abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfonos, energia eléctrica, comunicaciones y demas servicios que se prevean.

d) Division del territorio para el desarrollo en etapas.

2.—Estas determinaciones se completaran, para cada etapa, en los correspondientes
Planes Parciales y los Proyectos de Urbanizacion.

En las promociones privadas, se incluiran, ademas, los programas de edificacion.

Articulo 39.-DOCUMENTACION:

Los Programas de Actuacién Urbanistica, constaran de los siguientes documentos:
a) Memoria que refleje la informacién urbanistica utilizada.

b) Planos e informacién urbanistica correspondientes a los terrenos objeto de
actuacion.

c¢) Planos de ordenacion.

d) Normas urbanisticas para el desarrollo de Planes Parciales.
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e) Plan de Etapas; y
f) Estudio economico-financiero.

Articulo 40.-.MEMORIA.

1.—En la memoria habran de exponerse las razones que hayan aconsejado la
formulacién del Programa de Actuacion Urbanistica, la relacion de las previsiones
del programa con las del Plan General Municipal y la justificacion de las
determinaciones que, en aquél, se contienen.

2.—Se acompanaran los anexos necesarios que avalen sus aspectos esenciales v,
especificamente, los que se refieren a las obligaciones a asumir por los
adjudicatarios.

Articulo 41.-PLANOS DE INFORMACION.

Los planos de informacion se redactaran a escala que permita localizar con precision
el territorio dentro del Plan General, reflejando la situacion del mismo en orden a sus
caracteristicas naturales y usos del suelo, con especial mencién de los
aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, extractivos y otros,
asi como la infraestructura y servicios existentes, con indicacién de su estado,
capacidad y grado de utilizacion.

Asimismo se recogeran los datos de las edificaciones existentes.

Articulo 42.-PLANOS DE ORDENACION.

Los planos de ordenacion del Programa de Actuacion Urbanistica, estaran
constituidos por:

a) Plano de situacion en relacion con el Plan General.

b) Planos a escala minima 1:5.000 referidos a los extremos sefalados en el articulo
38 de estas Normas.

c) Plano de relacion de la ordenacién propuesta con las previsiones del Plan
General, sefalando la conexion con los sistemas generales de éste, a escala
adecuada.

Articulo 43.-NORMAS URBANSITICAS.

Las normas urbanisticas de los Programas de Actuacion Urbanistica serviran para
su posterior desarrollo en Planes Parciales y su contenido tendra por objeto regular,
en concordancia con las calificaciones de suelo establecidas en los planos de
ordenacion, el régimen general de cada uno de los distintos usos de suelo y la
edificacion y establecer las caracteristicas de los sistemas generales incluidos en
esta categoria de suelo y las exigencias minimas de infraestructura y servicios.

Articulo 44.-ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
1.—El estudio econdmico financiero tendra que justificar la viabilidad del Programa de

Actuacioén Urbanistica, en funcién de los recursos de financiacién del adjudicatario o
del 6rgano urbanistico actuante.
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2.—Contendra, ademas:

a) La evaluacion econdmica de la ejecucidn de las obras de urbanizacién
correspondientes a la estructura general y organica del territorio.

b) La determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para
la ejecucion de las previsiones del Programa de Actuacion Urbanistica, con
suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al sector publico y
privado e indicacién, en el primer caso, de los Organismos o Entidades Publicas que
asumen el importe de la inversion.

SECCION 4.-PLANES ESPECIALES.
Articulo 45.-FINALIDADES.

Los Planes Especiales podran tener alguna de las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacién y sus zonas de proteccion, del
sistema de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes y del
sistema de equipamiento comunitario para centros y servicios publicos y sociales a
nivel de Plan General.

b) Ordenacion y proteccidn de recintos y conjuntos arquitectdnicos histéricos y
artisticos.

c) Reforma interior del suelo urbano.

d) Saneamiento de las poblaciones.

e) Mejora de los medios urbanos, rural y natural.

f) Cualesquiera otras finalidades analogas.

Articulo 46.-DETERMINACIONES.

1.—Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias para el
desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana de Almendralejo, debidamente
justificadas y desarrolladas en los estudios, planos y normas correspondientes.
2—En ningun caso los Planes Especiales podran sustituir al Plan General de
Ordenacion de Almendralejo en su funcién de instrumento de ordenacion integral del
territorio, por lo que no podran clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de
uso

que puedan establecerse.

Articulo 47.—PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR.

1.—Este tipo de planes han de verificarse en suelo urbano y podran tener por objeto
las siguientes finalidades:

a) Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura fundamental
de la ordenacion anterior, se encaminen a la descongestion del suelo urbano,
creacion de dotaciones urbanisticas y equipamiento comunitario, saneamiento de
barrios insalubres, resolucion de problemas de circulacion o de estética y mejora del
medio ambiente o de los servicios publicos y otros fines analogos.

b) También se podran realizar operaciones integradas de reforma interior.

2.—Este tipo de planes contendran las determinaciones y documentos adecuados a
los objetivos perseguidos por los mismos y, como minimo, los previstos para los
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Planes Parciales, salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar
relacion con la reforma. En todo caso, cuando se trate de realizar operaciones
integradas, el Plan contendra la delimitacién de las unidades de ejecucion, fijacion
de plazos de ejecucion y eleccidn del sistema de actuacion para su desarrollo.

Articulo 48.-PLANES ESPECIALES DE PROTECCION DEL PAISAJE.

1.—La proteccion del paisaje para conservar determinados lugares o perspectivas del
territorio del término municipal, en cuanto constituye objeto de planeamiento
especial, se referira, entre otros, a estos aspectos:

a) Areas naturales de interés paisajistico.

b) Predios rusticos de pintoresca situacion, amenidad, singularidad topografica o
recuerdo historico.

c) Edificios aislados que se distingan por su emplazamiento o belleza arquitectonica
y parques Yy jardines destacados por la hermosura, disposicion artistica,
trascendencia historica o importancia de las especies botanicas que en ellos exista.
d) Perimetros edificados que formen un conjunto de valores tradicionales o estéticos.
e) Recintos con yacimientos arqueologicos.

2.—En la tramitacion de estos planes se requerira el informe de la Consejeria de
Cultura o de la de Agricultura, segun los casos, que se entendera evacuado
favorablemente transcurrido un mes desde que fuera requerido.

Articulo 49.-PLANES ESPECIALES DE PROTECCION DE VIAS DE
COMUNICACION.

1.—La proteccién en el orden urbanistico de las vias de comunicacion, en cuanto se
refiere a la restriccion del destino y del uso de los terrenos marginales, permitira:

a) Dividir los terrenos en zonas de utilizacién, edificacion, vegetacion y panoramicas.
b) Prohibir o limitar el acceso directo a las fincas desde la carretera.

c) Senalar distancias minimas para la desembocadura de otras vias.

d) Disponer el retranqueo de las edificaciones como prevision de futuras
ampliaciones y el establecimiento de calzadas de servicio.

e) Ordenar los estacionamientos y los lugares de aprovisionamiento y descanso.

f) Mantener y mejorar la estética de las vias y zonas adyacentes.

2.-Sin perjuicio del cumplimiento de las limitaciones contenidas en las leyes
sectoriales por razon de la materia, los Planes Especiales de Protecciéon de las Vias
de Comunicacion podran concretar los aprovechamientos urbanisticos que se
deduzcan del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Almendralejo.

Articulo 50.-PROTECCION DE OTROS ESPACIOS.

El planeamiento urbanistico especial podra afectar, con fines de proteccion, a
huertas, cultivos y espacios forestales, mediante restricciones de uso apropiadas
para impedir su desaparicion o alteracion.

Articulo 51.-MEJORA DEL MEDIO URBANO O RURAL.

1.—La mejora del medio urbano o rural podra ser objeto de Planes Especiales
encaminados a estas finalidades:
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a) Modificar el aspecto exterior de las edificaciones, su caracter arquitecténico y su
estado de conservacion.

b) Alterar determinados elementos vegetales, jardines o arbolado.

c¢) Prohibir construcciones y usos perjudiciales.

d) Someter a normas urbanisticas el acoplamiento de las edificaciones.

2.—Estos Planes Especiales no podran alterar las normas que, sobre volumen y uso
del suelo, establece el presente Plan General de Ordenacion Urbana de
Almendralejo y sélo podran precisar su determinaciones cuando sea necesario.

Articulo 52.-PLANES DE SANEAMIENTO.

Se conceptuaran como Planes de Saneamiento los que se refieran a obras en el
suelo y subsuelo para mejorar las condiciones de salubridad, higiene y seguridad.
Estos Planes comprenderan las obras de abastecimiento de aguas potables,
depuracion y aprovechamiento de las residuales, instalacion del alcantarillado,
drenajes, fuentes, abrevaderos, lavaderos y recogida y tratamiento de basuras.

SECCION 5.-ESTUDIOS DE DETALLE Y PROYECTOS DE URBANIZACION.
Articulo 53.-ESTUDIOS DE DETALLE.

1.—Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en
su caso, adaptar determinaciones establecidas en el Plan General Municipal de
Ordenacion de Almendralejo para el Suelo Urbano y en los Planes Parciales.

2.—Su contenido tendra por finalidad prever o reajustar, segun los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes.

b) La ordenacién de los volumenes, de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento.

3.—Los Estudios de Detalle mantendran las determinaciones del planeamiento, sin
alterar el aprovechamiento que corresponde para los terrenos comprendidos en el
Estudio. En ningun caso podran ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones de la
ordenacion de los predios colindantes.

4 —En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes, no se
podra reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las superficies destinadas
a espacios libres.

En ningun caso se podra originar aumento de volumen al aplicar las Ordenanzas al
resultado de la adaptacién o reajuste realizados.

5.—La ordenacién de volumenes no podra suponer aumento de ocupacion del suelo
ni de las alturas maximas ni de los volumenes edificables previstos en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Almendralejo, ni incrementar la densidad de
poblacién establecida en el mismo, ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetaran, en todo caso las demas determinaciones del
Plan. No obstante, se autoriza completar la red de comunicaciones definida en el
planeamiento con aquellas vias interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio
de Detalle.

6.—Se autoriza la redaccion de un Estudio de Detalle en la UE numero 35,
permitiendo la variacién de los viarios locales internos de la Unidad de Ejecucion
previstos en el planeamiento, pero siempre respetando las demas condiciones
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establecidas, y, sobre todo, sin que suponga aumento de la ocupacion del suelo, ni
de alturas maximas permitidas, ni volumenes edificables, ni sobrepasar con la
edificacion la linea de retranqueo prevista de la actual travesia de la N-630.

7.—Es obligatoria la redaccion y aprobacién de Estudio de Detalle previo para
obtener licencia de construccion en la UED-4, en el que se determinara la zona de
influencia del Arroyo Harnina, que quedara como zona verde o libre, y el viario
interior y local de la Unidad, con respeto, como en el caso anterior, de las demas
condiciones establecidas, y, sobre todo, sin que suponga aumento de la ocupacién
de suelo, ni de las alturas maximas ni de los volumenes edificables. Se propondra y
justificara la solucioén técnica del nuevo cauce del Arroyo que habra de ejecutarse
con el desarrollo de la Unidad.

Articulo 54.-DOCUMENTOS.

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:

a) Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones
adoptadas.

b) Cuando se modifique la disposicion de volumenes se efectuara, ademas, un
estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las
determinaciones previstas en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Almendralejo y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle, justificando el
cumplimiento de lo establecido sobre esto en el articulo anterior.

c) Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a
la nueva ordenacion y su relacion con la anteriormente existente.

Articulo 55.-PROYECTOS DE URBANIZACION.

1.—Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad
levar a la practica el planeamiento general en el suelo urbano y los Planes Parciales.
No podran contener determinaciones sobre la ordenacién y régimen del suelo y de la
edificacion, y deberan detallar y programar las obras que comprendan con la
precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto.

2.—Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
exigidas por la ejecucién material de las obras.

3.—Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, plano de situacion en relacion con el conjunto urbano y
planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y
pliego de condiciones de las obras y servicios.

Articulo 56.-OBRAS DE URBANIZACION:

1.—Las obras de urbanizacién a incluir en los Proyectos de Urbanizacién que
deberan de ser desarrollados en los documentos relacionados en el numero 3 del
Articulo anterior, seran las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
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¢) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria en el sistema de espacios libres.

2.—Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

CAPITULO IIl.-NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 57.~AMBITO DE APLICACION.

1.—Las Normas que a continuacion se establecen seran de obligatoria observancia
en todos los Proyectos de Urbanizacion que se tramiten bajo la presente normativa,
en el desarrollo y ejecucion de este Plan General, para la dotacion de los servicios
de infraestructuras necesarios.

2.—Asimismo las redes municipales existentes trataran de adecuarse a las
prescripciones establecidas en estas Normas, siendo asimismo preceptiva su
observancia, cuando ello fuere posible, en las obras de renovacion o reforma que se
llevaren a efecto en dichas redes.

Articulo 58.-POTABILIDAD DE LAS AGUAS.

Se entiende por agua potable aquélla que cumple las condiciones higiénicas
previstas por la autoridad sanitaria. Sera debidamente depurada y, en todo caso,
acusara la presencia de cloro libre y en proporcion de 0,2 partes por millén.

Articulo 59.-DOTACION MINIMA.

1.—La dotacion minima de agua potable en zonas residenciales no sera nunca
inferior a 180 litros por habitante y dia.

2.—Para riego y otros usos se dotara la cantidad de agua que justifiquen las
caracteristicas de la actuacion.

3.—Sera preciso justificar documentalmente la disponibilidad de caudal suficiente,
segun dotaciones minimas exigidas, indicando la fuente de procedencia, bien se
trate de la red municipal bien de manantiales o pozos. En caso de no proceder de la
red municipal, o en defecto de ésta, se justificara asimismo la forma de captacion,
emplazamiento, aforos y analisis.

Articulo 60.—CARACTERSITICAS DE LA RED DE AGUA.

1.—La presién minima en el punto mas desfavorable de la red sera de una atmaésfera.
El consumo maximo para el calculo de dicha red se obtendra multiplicando por 2,4 el
consumo diario medio.

2.—Su distribucion se hara subterranea, segun zanjas trapeciales de 60 centimetros
de profundidad minima, e ira colocada sobre lecho de arena de espesor no menor
de 10 cm.

3.—La capacidad minima de los depdsitos debera calcularse para el consumo total
de un dia punta.
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Articulo 61.-CAUDAL DE SANEAMIENTO.

El caudal a tener en cuenta para el calculo del saneamiento, sera como minimo,
igual | calculado para la dotacién de agua, con excepciéon de la prevista para el
riego, incrementado en el caudal deducible de las estimaciones pluviométricas del
término, y en defecto de las mismas, en una cantidad de 10 litros por segundo y
hectarea, afectandose de un factor de escorrentia igual a 0,7 para calles
pavimentadas y de 0,3 para areas no pavimentadas.

Articulo 62.-RED DE ALCANTARILLADO.

1.—La evacuacion de aguas residuales se establecera normalmente mediante red de
alcantarillado, adecuado a la zona que ha de servir, situada a mas de un metro de
profundidad y, en todo caso, por debajo de la red de agua potable.

2.—Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria
y de los espacios libres de uso publico.

3.—Se completara la red de saneamiento con los emisarios precisos para conectar el
nucleo urbano principal con la depuradora de aguas sucias al Oeste del término
municipal, evitando los vertidos libres al Arroyo Harnina.

4.—Se establece un sistema separativo para la recogida de efluentes de alcoholeras
y almazaras, prohibiéndose el establecimiento de nuevas industrias de este tipo
fuera del ambito de dicho sistema.

Articulo 63.-FOSAS SEPTICAS.

En caso de que por la naturaleza o pendiente del terreno y por el caracter extendido
o diseminado de las edificaciones se propusiera la solucion de fosa séptica,
unifamiliar o plurifamiliar, para la depuracion de las aguas residuales, debera
localizarse la misma lejos de los lugares de captacion de aguas para usos
domésticos, de forma que ésta no pueda resultar contaminada por los efluentes
provenientes de las fosas sépticas o pozos absorbentes correspondientes.

Articulo 64.-VERTIDOS.

1.—Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal, sino a una
vaguada, arroyo o cauce publico, debera preverse acompanar la oportuna concesion
del Organismo competente, con el expediente aprobado y el Proyecto técnico
ajustado a las condiciones de vertido que imponga dicho Organismo.

2.—No se permitira el vertido a cauces normalmente secos, ni aun con previa
depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a
fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

3.—Cuando el efluente procedente de la Estacién Depuradora sea utilizado para el
riego, sera preceptivo que dicha estacion depuradora esté situada a una distancia no
inferior a 2.000 metros del nucleo de poblacibn mas proximo. Cuando las
caracteristicas del terreno no permitan mantener esta distancia, se estara a lo
dispuesto en la legislacion especifica al respecto, vigente en su momento.

Articulo 65.-REDES DE ENERGIA ELECTRICA.
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1.—La dotacion minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6 KW/h
habitante, sin que en ningun caso dicha dotacién pueda resultar menor de 3,0 KW
por vivienda.

2.—El calculo y ejecucién de las redes de distribucién de alta y baja tension y de los
centros de transformacion se realizara de acuerdo con el Reglamento de Alta
Tension, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y demas disposiciones
oficiales vigentes en su momento.

3.—Las redes de distribucién en baja tensidn seran preferiblemente subterraneas. En
los casos en que no sea asi se tratara de salvaguardar el aspecto estético, tanto de
las lineas como de las instalaciones de transformacion y elementos accesorios.

4 —En cualquier caso, la disposicion oculta o subterranea de las redes tendra
caracter obligatorio en zonas de nueva urbanizacion y donde la prevision de
potencia a distribuir sea superior a 2,5 KW/km2.

5.—Respecto a las lineas de alta tension, cuando su tendido sea aéreo, deberan
respetarse las servidumbres y no construir a distancia inferior a 5 metros del
conductor.

Articulo 66.-~ALUMBRADO PUBLICO.

1.—Las lineas de distribucion para el alumbrado publico, seran siempre subterraneas
u ocultas en edificacion.

2.—El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su
trafico. A este respecto la iluminacién requerida para el alumbrado publico (de 1 a
1,5 metros del pavimento) sera como minimo:

—En vias de 10 o mas metros de ancho: 10 lux y coeficiente de uniformidad 1/3.

—En las restantes vias: 5 lux y coeficiente de uniformidad 1/3.

3.—Todos los elementos de la instalacion de alumbrado, tales como baculos,
luminarias, conductores, etc., deberan ser segun modelos y calidades previamente
aprobadas y homologadas por el Ayuntamiento de Almendralejo.

Articulo 67.-SISTEMA VIARIO.

1.—El sistema viario es el que se define en este planeamiento a través de los
correspondientes Planos de Proyecto.

2.—El viario que pueda establecerse en el futuro para completar el anterior, se
ajustara a las siguientes Normas:

—Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo de calzada: 10 metros.

—Vias secundarias de circulacion rodada, ancho minimo de calzada: 4,5 metros.
—Aceras de peatones en vias de circulacién rodada, ancho minimo: 1,00 metros.
—Calles o sendas exclusivamente peatonales, ancho minimo: 3 metros.

3.—Queda prohibida expresamente la incorporacion de las carreteras de cualquier
tipo al sistema viario propio de las areas poblacionales, no permitiéndose acceso
directo de las viviendas o parcelas a las carreteras. En situaciones existentes de
hecho en las que resultase vulnerada tal prohibicién, el Ayuntamiento, cuando ello
fuere posible, procurara la subsanacién de tal deficiencia mediante la incorporacion
a la red de vias de servicio adyacentes a la carretera de que se trate.

Articulo 68.-~APARCAMIENTOS.
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1.—Los aparcamientos o estacionamientos se localizaran contiguos a las
edificaciones y al margen de las bandas de circulacion o en el interior de las
parcelas, bien sean en superficie o subterraneos. Sus dimensiones minimas seran
de 2,20 metros por 4,50 metros para las 5 primeras plazas de un conjunto, y de 2,50
metros por 5,00 metros para las restantes plazas, y la prevision de superficie bruta
por cada plaza se estima a razon de 20 m2 por plaza.

2—-En cuanto a su numero, las previsiones obligatorias, a considerar en los
proyectos, dentro de las parcelas (salvo que el Ayuntamiento, previo informe técnico,
observe imposibilidad fisica) seran las siguientes:

—Zonas residenciales: 1 aparcamiento/vivienda para las promociones de mas de 2
viviendas.

—Zonas comerciales y edificios publicos: 1 aparcamiento/100 m2 de superficie
edificada.

—Zonas industriales: 1 aparcamiento/100 m2 de superficie edificada o 4 trabajadores.
—Zonas deportivas: 3 aparcamientos/100 m2 de superficie dedicada a ese uso.

Articulo 69.—JARDINERIA.

El tratamiento de los espacios libres publicos dependera en general de su funcion y
utilizacién, siendo en todo caso obligatoria la plantacién de arbolado y especies
vegetales adecuadas al clima de la zona en las bandas laterales de las vias de
transito, sin dificultarse la visibilidad de las mismas, en los estacionamientos de
vehiculos, y en las calles y plazas peatonales comprendidas dentro del area objeto
de la urbanizacién.

TITULO IllIl.-NORMAS DE EDIFICACION.

CAPITULO I.-REGULACION GENERAL

Articulo 70.—AMBITO DE APLICACION.

Las disposiciones de caracter general que se transcriben en el subsiguiente
articulado, seran de aplicacion en toda la superficie del término municipal de
Almendralejo, cualquiera que sea la clase de suelo, con las anotaciones y
limitaciones especificas que, en su caso, se establecen para cada una de las
mismas.

SECCION I.-TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y LIMITACIONES.

Articulo 71.-TERMINOLOGIA.
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A los fines previstos en la presente Normativa, los conceptos que a continuaciéon se
definen tendran el significado que taxativa y literalmente se expresan en el siguiente
articulado de esta Seccion.

Articulo 72.-ALERO.

Es la parte volada de la cubierta sobre fachada. Sirve para desviar las aguas de
lluvia para proteger de los rayos del sol.

Articulo 73.—ALINEACIONES ACTUALES.
Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales publicos existentes.
Articulo 74.—ALINEACIONES OFICIALES.

Son las lineas fijadas en los Planos correspondientes de este Proyecto, que
delimitan y definen las areas edificables de los espacios libres exteriores (vias,
calles, plazas, etc.) de uso publico, o interiores (patios de manzana o fondo maximo
edificable).

Articulo 75.-ALTURA DE EDIFICACION.

1.—Es la distancia vertical desde la acera, o, en su caso, terreno en contacto con la
edificacion, hasta la cara inferior del forjado, o elemento superficial constructivo que
forma el techo de la ultima planta.

2.—En el caso de forjado de cubierta no horizontal, la altura de la edificacion quedara
referida a la distancia media desde la rasante de la acera o terreno hasta los
extremos inferior y superior de la cara inferior de dicho forjado o elemento.

Articulo 76.-ALTURA LIBRE DE PISO.

Es la distancia desde el pavimento o suelo de una planta hasta la cara inferior del
techo de la misma, ambos terminados.

Articulo 77.-ALTURA DE PLANTA.

Es la distancia entre las caras superiores de los dos forjados consecutivos que
limitan dicha planta. En el caso de planta alta sin forjado superior, la distancia se
hallara incrementando en 30 centimetros la altura libre de piso.

Articulo 78.—COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.

Es la relacién entre la superficie o volumen maximo edificable sobre un area y la
superficie de dicho area. Se expresara en m2/m2 o m3/m2, y en el caso de
edificabilidad sobre solares se entendera restringida a la superficie de la parcela
neta edificable.

Articulo 79.-DENSIDAD.
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Es el cociente entre el numero de viviendas y la superficie de suelo en que se situan.
Articulo 80.—EDIFICIO EXCLUSIVO.

Es aquél cuyos locales o dependencias albergan actividades comprendidas en el
mismo uso. No perdera este caracter un edificio por albergar aparcamientos u otros
usos al servicio légico de la actividad principal y que no constituyan una actividad
propia diversa.

Articulo 81.—EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Tendran tal consideracion las instalaciones y edificios erigidos con anterioridad a la
entrada en vigor de las presentes Normas, que resultaren disconformes con las
mismas. Se distinguen las siguientes situaciones o categorias:

a).—Edificios o instalaciones afectados por nuevas alineaciones o incompatibilidad de
usos. Son aquellos ubicados en fincas fuera de linea como resultado de las nuevas
alineaciones que en desarrollo de esta normativa llegaren a establecerse, o
destinados a usos determinados como incompatibles en la misma. No podran
realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacidn, pero si las pequefias reparaciones exigidas
por la higiene y la conservacién del inmueble.

b).—Edificios e instalaciones con exceso de volumen o superficie edificados sobre los
maximos admitidos en las presentes Normas, pero sin estar afectados por nuevas
alineaciones o incompatibilidad de uso. Son aquéllos que, conservandose dentro de
las alineaciones oficiales y destinandose a usos permitidos o compatibles, presentan
en la actualidad una superficie o volumen total edificado superior al admitido como
maximo edificable en esta normativa. Las obras que podran realizarse en los
mismos seran las de reparacion en cualquier caso, prohibiéndose las de incremento
de volumen.

c).—Edificios fuera de ordenacién por rebasar la altura maxima prevista, por
diferencia tipoldgica o por simple disconformidad con la aplicacion estricta de la
normativa. Se consideraran como tales los erigidos con anterioridad a las presentes
Normas que incumplieran algunas de las condiciones establecidas en las mismas,
salvo las de superficie y volumen maximo edificables, alineaciones oficiales y
compatibilidad de usos. Podran autorizarse en ellos cualquier tipo de obras, siendo
necesario en las de ampliacion de volumen la previa aprobacién del Estudio de
Detalle justificativo correspondiente.

Articulo 82.-ESPACIO LIBRE INTERIOR

Es la superficie, continua o discontinua, de la parcela neta edificable no ocupada por
la edificacion sobre rasante.

Articulo 83.-FACHADA
Es el paramento de la edificacion en contacto con el exterior, con una inclinaciéon
superior a los sesenta grados. Se llamara exterior a la que dé a viario, a espacio

publico, a patio de manzana o a patio de parcela de mas de 10 metros, e interior a la
que dé a patio de parcela de 10 o menos metros de luces rectas.
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Articulo 84.-FONDO MAXIMO EDIFICABLE

Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, medida desde las
alineaciones oficiales exteriores de la manzana en que se ubica en cualesquiera de
sus puntos y en direcciones perpendiculares a las mismas.

Articulo 85.-LIMITACION DE CONSTRUIR

Fuera del limite establecido en el articulo anterior no se permitira ningun tipo de
construccidon salvo las totalmente subterraneas para uso exclusivo de garaje o
instalaciones.

Articulo 86.-MANZANA

Unidad de division superficial definida por las alineaciones oficiales exteriores, segun
linea poligonal cerrada que la delimita.

Articulo 87.-MAXIMA OCUPACION DE PARCELA

Es el porcentaje maximo de la superficie de parcela neta edificable que se autoriza a
ocupar en cada una de las plantas permitidas.

Articulo 88.-NUCLEO DE POBLACION

Se define como nucleo de poblacion, a los efectos de la presente normativa, la
agrupacion de edificaciones destinadas a vivienda familiar, en numero igual o
superior a cuatro viviendas, o cuatro o mas edificaciones para otro uso, incluibles
dentro de un circulo de 200 metros de radio, en la que concurran una o varias de las
siguientes condiciones objetivas:

a).—Distancia media entre las edificaciones de la agrupacion, inferior a 30 metros.
b).—Densidad de poblacion superior a 0,5 familias/hectarea en terrenos de secano y
a 4 familias/hectarea en terreno de regadio.

c).—Distancia minima desde los limites de la agrupacién a los servicios municipales
de infraestructura o al nucleo de poblacion mas préximo, inferior a 500 metros.
d).—Dotacion de servicios comunes a la agrupacion superior a los de acceso rodado
y abastecimiento de energia eléctrica.

Articulo 89.-PARCELA MINIMA

Es la parcela cuya superficie neta edificable es de dimensiones suficientes para su
consideraciéon como solar edificable. Sus dimensiones minimas seran las que para
cada clase de suelo se expresan en los respectivos articulos de estas Normas
Urbanisticas bajo el epigrafe de fachada minima y parcela minima.

Articulo 90.-PARCELACION

Es la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes. Se considerara
ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion en la que los lotes resultantes de la
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misma incumplieren las condiciones de parcela minima sefialadas en las presentes
Normas, salvo cuando concurrieren las circunstancias previstas en el articulo 258
del vigente Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

Articulo 91.-PARCELA NETA EDIFICABLE
Es la superficie del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
Articulo 92.-PASAJE

Es todo espacio de planta baja de uso publico cubierto por edificacion cerrada, para
acceso exclusivamente a locales comerciales y viviendas, y conexion peatonal entre
espacios publicos. Cumplira las especificaciones de las Plantas Bajas Diafanas del
Articulo 101 de estas Normas.

Articulo 93.-PATIOS ABIERTOS

Se entienden como tales los patios que presentan uno o mas de sus lados abiertos a
alineaciones oficiales exteriores.

Articulo 94.-PATIO DE MANZANA

1.—Es el espacio libre incluido en la superficie de la manzana y delimitado por las
alineaciones oficiales interiores de la misma.

En ningun caso, tendran tal consideracion aquellos espacios interiores en cuyo
perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16 metros de diametro.

2—En los patios de manzana no se admite ningun tipo de construccion, con
excepcion de las subterraneas.

3.—Se prohiben los patios de manzana abiertos.

Articulo 95.-PATIO DE PARCELA

Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable, cuya superficie
minima sera tal que permita la inscripcion en su interior de un circulo de diametro
igual o superior a la tercera parte de la altura del mayor de los paramentos que
conforman

el patio, medida desde la rasante del pavimento del mismo hasta el limite de
coronacién de dicho paramento, sin que resulte en ningun caso el diametro del
circulo inscrito inferior a 3 metros. Los patios que sirvan sélo a una vivienda podran
reducirse a 6 m2, con dimensién minima en cualquier sentido de 2 metros o el tercio
de la altura del patio, anteriormente descrita.

Articulo 96.-PATIO MANCOMUNADO
Es el patio de parcela que se encuentra situado entre dos o mas propiedades,

siempre que los propietarios se hayan obligado fehacientemente en cuanto al
reparto de sus cargas y beneficios.
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Articulo 97.-PERIMETRO URBANO

1.—Es la linea poligonal cerrada que sefala el limite entre el Suelo Urbano o
Urbanizable y el Suelo no Urbanizable.

2.—Su definicion grafica se lleva a efecto en los correspondientes Planos de este
Proyecto.

Articulo 98.~PERIMETRO DE ZONA DE PROTECCION

Es la linea poligonal cerrada que senala el limite de la Zona de Proteccion
correspondiente, definiéndose graficamente en los consiguientes Planos de
Ordenacion.

Articulo 99.-PIEZA HABITABLE

Es el espacio diferenciado de una edificacion que se destina a la estancia o reposo
de las personas. Su altura libre no sera inferior a 2,50 metros y su dimensién minima
a 2 metros. Dispondra de iluminacion y ventilacion directas.

Articulo 100.-PLANTA BAJA

Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra al nivel de la rasante de la acera o
terreno en contacto con la edificacién o no excediendo de 0,50 metros sobre o bajo
dicho nivel. Su altura libre no sera inferior a 2,60 metros en uso de vivienda y a 3,00
metros en otros usos.

Articulo 101.—PLANTA BAJA DIAFANA

1.—Es la planta baja del edificio, o parte de ella, que ha de quedar abierta al uso
publico. Con autorizacion municipal podra disponer de elementos de cierre de reja
sin superficies opacas, que deberan ser practicables durante el dia.

2.—Se establece obligatoriamente en este planeamiento plantas bajas diafanas
donde se especifica expresamente en los correspondientes Planos de Ordenacion
con las siglas PBD.

3.—La altura libre minima de estas plantas sera de 4 metros en las voluntarias, y 5
metros en las obligatorias sefaladas en el numero anterior.

Articulo 102.-PORTAL

Es el local de un edificio desarrollado desde el acceso exterior al mismo, hasta el
nucleo de distribucion interior. Su nivel de piso se comprendera entre los margenes
definidos anteriormente para planta baja.

Articulo 103.—-RASANTES ACTUALES

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias existentes.

Articulo 104.-RASANTES OFICIALES
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Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias, definidas en los
correspondientes Planos del presente Proyecto o de los Planes Parciales que lo
desarrollen.

Articulo 105.-RETRANQUEO

Es el espacio comprendido entre el plano vertical correspondiente a la alineacién
oficial y el de la superficie de la fachada. Podra referirse también a los restantes
linderos de la parcela.

Articulo 106.-SECTOR

Es la superficie que se configura como unidad minima de tramitacion de Planes
Parciales que desarrollen el Plan General en suelo urbanizable programado.

Articulo 107.-SEMISOTANO

Se entiende como tal la planta que tiene parte de su volumen sobre rasante y parte
bajo ella, y no contabilizara como planta a efectos de altura maxima de la edificacion
cuando la cara superior del forjado que forma su techo se encuentre a una altura
sobre la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacién no superior a
1,00 metro, medido en cualquier punto de su perimetro; 6 a 2,00 metros hasta la
cara inferior del forjado si el uso exclusivo del semisétano es de aparcamiento de
vehiculos o cochera.

Articulo 108.-SOBRADO, DOBLADO O BUHARDILLA

Vacio de cubierta no habitable y preparado para ser destinado a almacén y otros
usos agricolas. En cuanto a sus condiciones, seran las de los Articulos 117 y 148 de
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 109.-SOLAR EDIFICABLE

Es la superficie de suelo apta para la edificacion que satisface la totalidad de los
requisitos siguientes:

a) Estar clasificada como Suelo Urbano.

b) Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.

c) Estar dotado de los servicios urbanos de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, con las caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacidn que sobre él se prevea a construir.

Articulo 110.—SOTANO
Se entiende por s6tano la totalidad o parte de la planta de edificacién cuyo forjado
de techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o

terreno en contacto con la edificacion.

Articulo 111.-SUPERFICIE EDIFICABLE
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La superficie edificable sobre una parcela es la resultante de multiplicar el
coeficiente de edificabilidad maximo admitido para la misma, expresado en m2/m2,
por la superficie de la parcela neta edificable.

Articulo 112.-SUPERFICIE EDIFICADA

La superficie edificada es la comprendida entre los limites de la construccion de
cada planta, incluyéndose en dicha superficie el 50% de las terrazas, porches,
voladizos y demas elementos analogos utilizables y cubiertos y el 100% de los
cuerpos volados cerrados.

Articulo 113.-SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

1.—La superficie total edificada sobre una parcela es igual a la suma de las
superficies edificadas en cada una de las plantas de la construccién, excluyéndose
de su computo los s6tanos, semisétanos que cumplan la condicion del articulo 107
de estas

Normas y las construcciones permitidas sobre la cubierta.

2.—La superficie edificada sobre una parcela no sera nunca superior a la superficie
edificable de la misma.

Articulo 114.—TIPOLOGIAS

Se distinguen las siguientes tipologias edificatorias:

1.—Edificacion aislada (AS).—Es la situada en parcela independiente con solucion de
continuidad a otras edificaciones. Los retranqueos a fachadas no seran inferiores a 5
metros ni a linderos inferiores a 3 metros

2.—Edificacion pareada (PA).—Es la adosada a uno de los linderos medianeros, con
retranqueos no inferiores de 5 metros a fachada y de 3 metros los otros linderos.
Exige la edificacion previa o simultanea de la edificacion a la que se adosa.
3.—Edificacion en hilera (HI).—Es la que se adosa a los linderos laterales de la
parcela, y presenta retranqueo no inferior a 3 metros a fachada y al lindero posterior.
4 —Edificacion en manzana cerrada densa (MD).—Es la que no presenta retranqueos
exteriores, o tiene dicho retranqueo unificado para todo un frente de manzana
completo mediante estudio de detalle, ocupando todo el solar en el frente de la
alineacién oficial en todas las plantas que sean obligatorias, con los patios de
parcela que sean precisos, y que no se situaran a menos de 3 metros de la fachada.
Tendra un fondo maximo edificable de 24 metros en las plantas bajas dedicadas a
vivienda y en las plantas altas.

5.—Edificacion en manzana cerrada con patio de manzana (MM).—Es aquélla que
ocupa todos los frentes de alineaciones exteriores de las calles que la contornean, y
en la que este Plan o un Estudio de Detalle definen alineaciones interiores, que
configuran uno o mas patios de manzana. Tendra las siguientes limitaciones:

a).—La distancia minima entre la fachada posterior y el testero de la parcela sera de
3 metros.

b).—El fondo de la alineacién sera el definido en los Planos de Ordenacion. Cuando
se defina mediante Estudio de Detalle no sera superior a:

F=(A-H)/2
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siendo F: el fondo edificable medido desde la alineacién de la calle y ortogonalmente
a ella; A: la minima distancia desde el centro de la alineacion de fachada de la
manzana hasta la alineacién opuesta de la misma; H: la altura maxima permitida.
6.—Edificacion en bloque abierto (BQ).—Es aquélla compuesta por uno o varios
bloques de dimensiones en planta inferiores a 60 metros por 24 metros, y cuya
distancia a cualquier edificacion es superior a 5 metros y a los dos tercios de la
mayor

de las dos alturas.

7.—Edificacion agroganadera (AG).—A esta tipologia solo se le exige el cerramiento
de la parcela en que se ubica hasta una altura minima de 1,80 metros, siendo libre la
distribucion de los espacios, cobertizos, naves o edificaciones, dentro de los limites
de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 115.-TRASTERO

Espacio cerrado anexo a una vivienda, sin otras instalaciones que la eléctrica de
iluminacion y la de ventilacion, utilizado para almacén de enseres domésticos.

Articulo 116.-USOS

A los efectos de las presentes Normas se consideraran las siguientes clases o tipos
fundamentales de usos:

1.—Residencial.—Es el que corresponde a las edificaciones destinadas a viviendas.
Se distinguen las siguientes categorias:

|.—residencial unifamiliar, en la que el edificio se destina exclusivamente a albergar a
una unica familia o individuo, con acceso directo desde el exterior y en parcela
exclusiva.

Il.—residencial colectiva o plurifamiliar, constituida por varias viviendas agrupadas en
una misma parcela.

2.—Industrial.—Correspondiente a los edificios, locales o instalaciones, dedicados a la
ejecucion de operaciones encaminadas a la obtencion y transformacién de primeras
materias, asi como al almacenaje y distribucién mayoritario de productos naturales o
manufacturados. Se distinguen las siguientes categorias:

|.—Industrias compatibles con viviendas, que no podran tener mas de 250 m2 de
extension, ni una sonoridad maxima superior a 35 dB, y ademas no produciran
humos y no verteran contaminantes.

Il.—Industrias pequefas en edificio exclusivo, en zona compatible con uso
residencial, que tendran como limites una sonoridad inferior a 45 dB, no produciran
humos ni vertidos contaminantes.

lll.—Industrias incompatibles con vivienda: su nivel sonoro no excedera de 70 dB.
IV.—Industrias que sobrepasen los 70 dB, o los 10 mg/l de vertidos, o los 0,5 gr/m3
de humos, que sean declaradas de utilidad publica o interés social y que puedan
emplazarse en el medio rural.

V.—Industrias de aderezo de aceitunas y alcoholeras. Por los vertidos que producen
s6lo se podran autorizar en la zona M y en los suelos de uso industrial en que se
disponga de emisarios separativos.

3.—Ganadero.—Uso relativo a la explotacion, estabulacion o cria de animales vivos, o
almacenaje de aperos, o elaboracién de los productos obtenidos de dicha
explotacion.
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4 —Publico y terciario.—Se incluyen dentro de este tipo a los restantes usos,
englobados en las siguientes categorias segun grupos de actividades homogéneas:
a) Asistencial: servicios publicos o privados dedicados a la asistencia social.

b) Administrativos: servicios de las Administraciones Publicas.

c) Comercial: establecimientos dedicados a la compraventa al por menor de
mercancias.

d) Deportivo: edificios e instalaciones destinados a la practica o ensefianza de la
cultura fisica y el deporte.

e) Ensenanza: centros docentes de caracter publico o privado.

f) Espectaculos: salas de cine, teatros, plazas de toros, discotecas, y demas locales
o edificios destinados a esparcimiento publico.

g) Garajes y aparcamientos: espacios cerrados o abiertos destinados a la guarda y
estancia de vehiculos automdviles.

h) Hotelero: locales o edificios destinados al alojamiento y/o manutencién temporal
de las personas: hoteles, restaurantes, residencias, bares, etc.

i) Oficinas: servicios privados en los que se desarrollan actividades burocraticas o
administrativas.

j) Recreo y expansion: plazas, paseos, parques, jardines, y demas espacios libres
destinados al ocio y esparcimiento ciudadano.

k) Religioso: edificios e instalaciones dedicados al culto y al recogimiento y
formacion espiritual.

I) Sanitario: establecimientos destinados a la atencion, tratamiento y alojamiento de
enfermos, o prevencion de enfermedades.

m) Socio-cultural: instalaciones o edificios publicos o privados, destinados a
reuniones colectivas y vida social con fines predominantemente culturales.

n) Transportes y comunicaciones: redes y edificios complementarios de los servicios
de uso publico de comunicacion y transporte de viajeros o mercancias: Correos,
Telégrafos, Telefonia, autobuses urbanos e interurbanos, ferrocarriles, estaciones de
servicio, etc.

A).—Espacios libres y zonas verdes, que seran los destinados a parques, jardines,
areas de juego y recreo para nifios, y areas peatonales, que posean condiciones
apropiadas para la plantacién de especies vegetales.

Articulo 117.-VACIO DE CUBIERTA

Es el espacio comprendido sobre el forjado de techo de la ultima planta edificada y
bajo la cubierta del edificio. No presentara huecos de ventilacion o iluminacion a
fachada exterior. No contabilizara como planta siempre que se destine a los usos
regulados en el Articulo 148. Dicha cubierta no sobrepasara ni el plano inclinado con
pendiente maxima del 50% apoyado en la linea definida por la interseccion del plano
de la fachada exterior con el plano de la cara superior del forjado de techo de la
ultima planta permitida, ni 3,5 metros por encima de este forjado.

Articulo 118.-VOLADIZOS

1.—Se entiende por voladizo, toda construccion permanente y habitable que rebase
la alineacion de la calle en los planos de alineacion o fachada. Sélo podran
construirse voladizos a una altura superior de 3,00 metros del nivel de la acera,
debiendo quedar el saliente remetido a 0,20 metros como minimo de la linea de
bordillo.
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2.—Se distinguen tres clases de voladizos:

a) Cuerpos cerrados. Son aquellos espacios que sobresalen de la alineacién oficial
cuyo frente dispone de paramento, independientemente de la existencia de huecos
de ventilacion o iluminacion.

b) Terrazas. Son los voladizos no cerrados que se usan como estancia.

c) Balcones. Son los voladizos no cerrados que se usan como ventilacion y vistas.
3.—Las condiciones constructivas son:

a) Para cuerpos volados cerrados. Se permiten unicamente en calles de ancho
mayor a 10 metros. Habran de retranquearse de las medianeras al menos 1,20
metros, y no sobresalir mas del 7% del ancho de la calle, con un maximo de 1,20
metros.

No ocuparan mas del 50% de la anchura de la fachada. Se prohiben sobre el fondo
maximo edificable y sobre los retranqueos obligatorios. Contabilizan como superficie
edificada.

b) Para terrazas. Se permiten unicamente en calles de anchomayor a 8,00 metros; el
saliente de la linea de fachada no sera mayor del 5% del ancho de la calle y, como
maximo, de 1,20 metros; deberan retirarse de las medianerias contiguas tres veces
la maxima dimension del voladizo saliente y, como minimo, 60 centimetros.

c) Para balcones. El saliente no serd mayor del 5% del ancho de la calle y como
maximo de 0,50 metros; se debera retirar de las medianerias contiguas al menos 40
centimetros.

Articulo 119.-VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen edificable de una parcela o solar es el resultante de multiplicar el
coeficiente de edificabilidad maximo admitido para la misma, expresado en m3/m2,
por la superficie de la parcela neta edificable.

Articulo 120.-VOLUMEN EDIFICADO

El volumen edificado en cada planta de un edificio es el resultado de multiplicar su
altura de piso por la superficie edificada de la misma, con exclusion de balcones,
terrazas y porches que presenten abiertos dos o0 mas de sus lados.

Articulo 121.-VOLUMEN TOTAL EDIFICADO

El volumen total edificado sobre una parcela es el resultante de la suma de los
volumenes edificados en cada planta, excluyéndose los sétanos, semisétanos que
cumplan la condicién del articulo 107 de estas Normas, las partes bajo rasante de
los

semisotanos que no la cumplan y las construcciones permitidas sobre la cubierta.

Articulo 122.-ZONA

Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por criterios de
planeamiento (usos, proteccion, condiciones de edificabilidad, etc.) homogéneos.
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SECCION 2.-REGIMEN URBANSITICO DEL SUELO
Articulo 123.-CLASIFICACION DEL SUELO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 91 del Reglamento de Planeamiento de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se clasifica el territorio del
término municipal de Almendralejo en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
Programado, Suelo Urbanizable no Programado, y Suelo no Urbanizable.

Articulo 124.-SUELO URBANO

Es el que queda delimitado por el perimetro establecido en el correspondiente Plano
de este Proyecto y que reune las caracteristicas determinadas en el articulo 10 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 125.-SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Es el que queda delimitado por el perimetro establecido en el correspondiente Plano
de este Proyecto y que reune las caracteristicas determinadas en el articulo 11, 1y
2 a) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

Articulo 126.-SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Es el que queda delimitado por el perimetro establecido en el correspondiente Plano
de este Proyecto y que reune las caracteristicas determinadas en el articulo 11, 1y
2 b) del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

Articulo 127.-SUELO NO URBANIZABLE

Constituiran el Suelo no Urbanizable los restantes terrenos del término municipal no
incluidos en el Suelo Urbano o en los Suelos Urbanizables.

Articulo 128.-INCORPORACION AL PROCESO URBANIZADOR Y EDIFICATORIO

La aprobacion de este planeamiento determina el deber de los propietarios de
incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio, en las condiciones y plazos
previstos en estas Normas, y de no establecerse, en lo que sefale el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Articulo 129.-DEBERES PARA LA ADQUISICION DE FACULTADES
1.—La ejecucién de este planeamiento garantiza la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados, e implica el cumplimiento de los siguientes

deberes legales:
a).—Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.
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b).—Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente al
llustrisimo Ayuntamiento de Almendralejo por exceder del susceptible de apropiacion
privada, o adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico.

c).—Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos previstos.
d).—Solicitar licencia.

e).—Edificar los solares en el plazo fijado.

2.—El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las
facultades urbanisticas que se definen a continuacion.

Articulo 130.-DERECHO A URBANIZAR

1.—La adquisicion del derecho a urbanizar requiere en Suelo Urbano la aprobacion
de la presente Revision del Plan General, en Suelo Urbanizable Programado
ademas la aprobacion del correspondiente Plan Parcial, y en el Suelo Urbanizable
no Programado, se requiere ademas y previamente la aprobacion del Programa de
Actuacion Urbanistica.

2.—La extincion de dicho derecho en los terrenos incluidos en una Unidad de
Ejecucion por un sistema de gestion privada se producira si la urbanizacion efectiva
de los mismos y el cumplimiento de los deberes de cesién y equidistribuciéon no se
realiza en los plazos establecidos en este planeamiento.

Articulo  131.-ADQUISICION DEL DERECHO AL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién en los plazos fijados por este
planeamiento.

Articulo  132.-APROVECHAMIENTO  URBANSITICO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION

1.—El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el propietario sera
el resultado de referir a su superficie el 85% del aprovechamiento tipo del area de
reparto en que se encuentre.

2.—El aprovechamiento urbanistico apropiable por el conjunto de propietarios
incluidos en una Unidad de Ejecucion sera el resultado de referir a su superficie el
85% del aprovechamiento tipo del area de reparto en que se encuentre.

3.—Los desajustes entre los aprovechamientos se resolveran en la forma establecida
en los articulos 151 y 152 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo
y Ordenacion Urbana.

Articulo 133.-ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR

1.—El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derecho a edificar,
siempre que el Proyecto presentado fuera conforme con la ordenacidén urbanistica
aplicable.

2.—Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacion simultaneas, la
adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento urbanistico y a edificar,
quedara subordinada al cumplimiento del deber de urbanizar.
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3.—La falta de adquisicion del derecho a edificar por causa imputable al titular del
terreno, determinara su expropiacion o venta forzosa.

Articulo 134.-DERECHO A LA EDIFICACION

1.—El derecho a la edificacién se adquiere por la conclusion de las obras al amparo
de la licencia no caducada y conforme a la ordenacién urbanistica.

2.—Los Notarios y Registradores de la propiedad exigiran para autorizar o inscribir,
respectivamente, escrituras de declaracion de obra nueva terminada, que se
acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacidn, y la expedicion por
Técnico competente de la certificacion de la terminacion de obra, conforme al
proyecto aprobado. Para autorizar o inscribir escrituras de declaracion de obra
nueva en construccion, a la licencia de edificacibn se acompanara certificacion
expedida por técnico competente acreditativa de que la descripcion de la obra nueva
se ajusta al proyecto para el que se obtuvo la licencia. En este caso, el propietario
debera hacer constar la terminacion mediante acta notarial.

Articulo 135.-LIMITACIONES

1.—En Suelo Urbano sdélo se podra edificar cuando se adquiera el derecho
correspondiente, segun se expresa en los articulos anteriores, y por tanto los
terrenos adquieran la condicion desolar edificable definido en esta Normativa, o
cuando ademas se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacién y la
edificacion, estableciéndose como garantias exigibles a tal respecto las siguientes
condiciones:

a) Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se comprometa
expresamente a la urbanizacion y edificacion simultaneas, asi como a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a establecer tal
condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion
local, en cuantia suficiente que garantice la ejecucion de las correspondientes obras
de urbanizacion.

2.—En Suelo Urbanizable Programado sélo se podra edificar cuando se adquiera tal
derecho segun se expresa en los articulos anteriores, una vez publicada la
aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial y aprobado el Proyecto de
Urbanizacion, por lo que los terrenos adquieran la condicion de solar edificable
definido en esta Normativa, o cuando ademas se asegure la ejecucion simultanea de
la urbanizacion y la edificacion, estableciéndose las mismas garantias exigibles a tal
respecto que para el suelo urbano.

3.—En Suelo Urbanizable no Programado solo se podra edificar cuando, una vez
publicada la aprobacién definitiva del correspondiente Programa de Actuacion
Urbanistica, se cumplan todos los requisitos para el Suelo Urbanizable Programado
descritos en el punto 2 de este Articulo. Mientras tanto este tipo de suelo estara
sujeto a las mismas limitaciones establecidas para el Suelo no Urbanizable.

4 —El Suelo no Urbanizable estara sujeto con caracter general, ademas de a las que
resultaren aplicables en virtud de otras disposiciones, a las siguientes limitaciones:
a) No podran realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca,
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y se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas de los 6rganos competentes en
materia de Agricultura, asi como a las construcciones o instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas. Sin embargo, podran
autorizarse, siguiendo el procedimiento previsto en estas Normas, edificaciones e
instalaciones de utilidad publica e interés social, que necesariamente hayan de
emplazarse en medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar
en los que no exista posibilidad de formacion de nucleos de poblacion.

b) Los tipos de construcciones habran de ser adecuados a su condicion y situacion
aislada, quedando prohibida las edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.
c) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos de
esta clase de suelo, no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en esta Normativa o en la Legislacion agraria especifica aplicable. Todo
ello conforme disponen los articulos 15 y 16 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

5.—En los espacios de Suelo no Urbanizable que por sus caracteristicas, y segun las
presentes Normas, deban ser objeto de Especial Proteccién no podran realizarse
actuaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza, lesionen el
valor especifico objeto de la proteccion, o infrinja el concreto régimen limitativo
establecido por aquél.

SECCION 3.-INTERVENCION DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
Articulo 136.~ACTOS SUJETOS A LICENCIA

1.—Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones del Texto Refundido de
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de sus Reglamentos y de
estas Normas.

2.—Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién y uso del
suelo que se realicen en el territorio municipal —ya sean por los particulares o por
Organos de las Administraciones Publicas o Entidades de Derecho Publico que
administren bienes de aquéllas— siguientes:

a) Las parcelaciones.

b) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta.

c) Las obras de ampliacidon de edificios e instalaciones de todas clases.

d) Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los edificios e
instalaciones de todas clases.

e) Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas
clases.

f) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios, cualquiera que
sea su uso.

g) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el
articulo 136 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién
Urbana.

h) Las obras de instalacion de servicios publicos.

i) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanaciones, excavacion y
terraplenado, salvo que tales actos estén detallados, y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizacién o de Edificacidén aprobado y autorizado.

j) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones.
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k) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases.

I) La modificacion del uso de las edificaciones e instalaciones.

m) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina
inminente.

n) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a
que se destine el subsuelo.

0) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

3.—Toda solicitud de licencia de obras debera acompanar el informe favorable de la
Demarcacion de Carreteras del Estado cuando se afecten las zonas de dominio
publico, servidumbre o afeccion de la carretera N-630 y la autovia de la Plata.

4.—Se exceptua de la sujecion a licencia municipal a las obras publicas en general, y
en concreto, aquellas obras a realizar en la autovia, tales como ensanches de
plataforma o mejoras del trazado actual, obras de conservacion,
acondicionamientos, etc., asi como a los elementos funcionales de la misma, por
estar éstos considerados como bienes de dominio publico a tenor de lo dispuesto en
el articulo 55 del Reglamento General de Carreteras.

5.—La publicidad que afecte a las vias del punto 3 anterior se regira por lo
establecido en los articulos 88 a 91 del Reglamento General de Carreteras.

Articulo 137.-CLASIFICACION DE LOS ACTOS

A los efectos prevenidos en las subsiguientes disposiciones sobre tramitacion de
licencias, se clasifican las actividades enunciadas anteriormente en las siguientes
categorias:

1.—Se entenderan como "actividades u obras mayores" los siguientes actos:

— Las parcelaciones urbanisticas.

— Los movimientos de tierras que precisen contencion o entibado.

— Las obras de urbanizacion.

— Las obras de construccion de edificaciones o instalaciones de nueva planta.

— Las obras de ampliacion de edificaciones o instalaciones existentes.

— Las obras de reforma o reparacion de edificios existentes, cuando dichas obras
pudieren suponer cualquier modificacién de su estructura o del aspecto exterior de
las mismas.

2— Se entenderan como "actividades u obras menores" los restantes actos de
edificacion y uso del suelo sujetos a licencia, no incluidos en la categoria anterior.

Articulo 138..COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTOS

1.—Suelo Urbano.—La competencia para autorizar los actos de edificacién y uso del
suelo que se desarrollen en el suelo urbano municipal correspondera al
Ayuntamiento y se atendra, en general, al siguiente procedimiento:

a) Las solicitudes pertinentes se presentaran en el Registro General de la
Corporacion vy, si se refieren a ejecucion de obras mayores, deberan acompanarse
de Proyecto Técnico, al menos por duplicado, suscrito por el facultativo de grado
superior habilitado al respecto y visado por el Colegio Profesional correspondiente.
b) En el plazo de 5 dias siguientes a la fecha de registro de entrada, se remitira un
ejemplar del Proyecto a cada uno de los Organismos que hubieren de informar la
peticion.
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c) Los informes de éstos deberan remitirse a la Corporacion 10 dias antes, al menos,
de la fecha en que terminen los plazos indicados en el apartado e) siguiente,
transcurridos los cuales se entenderan favorablemente informadas las solicitudes.

d) Si resultaren deficiencias subsanables, se notificaran al peticionario, antes de
expirar el plazo al que se refiere el citadoapartado €), para que en término de 15
dias puedan subsanarlas.

e) La licencia para el ejercicio de actividades u obras menores, habran de otorgarse
o denegarse en el plazo maximo de 1 mes; y las obras o actividades mayores, en el
de 2 meses, a contar, ambos, desde la fecha en que la solicitud hubiere ingresado
en el Registro General correspondiente.

f) El computo de estos plazos, quedara suspendido en su caso, durante los 15 dias
que sefala el apartado d), contados a partir de la notificacién de la deficiencia.

g) Si transcurrieran los plazos sefialados en el apartado e€) anterior, con la prorroga
correspondiente, sin resolver, se estara a lo que sigue:

— El peticionario de licencia para el ejercicio de obras o actividades mayores podra
acudir a la Comision de Urbanismo de Extremadura, y si en el plazo de 1 mes no se
notificase al interesado acuerdo expreso, quedara otorgada la licencia por silencio
administrativo, si bien, en ningun caso se entenderan adquiridas por este sistema
facultades en contra de las prescripciones de estas Normas y del Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y los Reglamentos que
lo desarrollan.

— Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de
dominio publico o patrimoniales, se entendera denegada por silencio administrativo.
— Si la licencia instada se refiere a actividades u obras menores, se entendera
otorgada por silencio administrativo, con la restriccion limitativa senalada
anteriormente para las actividades u obras mayores.

2.—Suelo Urbanizable Programado.—No se otorgara licencia alguna, a excepcién de
parcelaciones, en tanto no se publique la aprobacién definitiva del Plan Parcial
correspondiente, procediéndose a continuacién como en el caso del suelo urbano.
3.—Suelo Urbanizable no Programado.—En tanto no se publique la aprobacion
definitiva del Programa de Actuacion Urbanistica, se procedera como en el caso del
suelo no urbanizable. Posteriormente a la citada publicacién podra procederse como
en el caso del suelo urbanizable programado.

4.—Suelo no Urbanizable. Se distinguen dos supuestos:

A—El otorgamiento de licencia para realizar construcciones destinadas a
explotaciones agricolas correspondera al Excmo. Ayuntamiento de Almendralejo.

Se tramitara de igual modo y con la documentacion exigida en el apartado 1.a) de
este Articulo, y ademas se acompafnaran los documentos siguientes:

a).—Informe acreditativo de que las construcciones a realizar guardan relacion con la
naturaleza, extensién y utilizacion de la finca.

b).—Certificacion del 6rgano competente en materia de agricultura de que dicha
construccioén se ajusta a los planes o0 normas establecidos.

B.—El otorgamiento de licencia para las construcciones o instalaciones de utilidad
publica o interés social o viviendas familiares que hayan de implantarse en el suelo
no urbanizable, correspondera al Ayuntamiento, si bien, previa autorizacion
vinculante de la Comisidon de Urbanismo de Extremadura. El procedimiento para el
otorgamiento de tales licencias sera como sigue:

a) Se iniciara mediante peticion del interesado al Ayuntamiento, en la que se haran
constar o a la que se acompafaran los siguientes extremos o documentacion:
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— Nombre, apellidos o, en su caso, denominacioén social, y domicilio de la persona
fisica o juridica que lo solicite.

— Emplazamiento y extensién de la finca en que se pretende construir, reflejados en
un plano de situacion.

— Si se tratase de edificaciones o instalaciones de utilidad publica o social,
justificacion de estos extremos y de su necesario emplazamiento en medio rural, y
de que no se forme nucleo de poblacion.

b) ElI Ayuntamiento informara la peticion y elevara el expediente a la Comision de
Urbanismo de Extremadura.

c) Dicha Comisién sometera el expediente a informacién publica durante 15 dias.

d) Transcurrido dicho plazo, se adoptara la resolucién definitiva, en la que habra de
valorarse la utilidad o interés social de la edificacion o instalacion, cuando dicha
utilidad publica o interés no vengan atribuidos por aplicacién de su legislacion
especifica, asi como las razones que determinen la necesidad de emplazarse en el
medio rural. Habran de valorarse, en su caso, con arreglo a los criterios de estas
Normas las circunstancias, en base a las cuales, pueda considerarse que no existe
posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

e) Aprobado o autorizado el expediente por la Comision de Urbanismo de
Extremadura, el Ayuntamiento, previa la presentacién por el interesado del Proyecto
Técnico adecuado suscrito por facultativo de grado superior si se trata de obra
mayor,

procedera a la expedicidon de la licencia municipal correspondiente.

Articulo 139.-INSPECCION URBANISTICA

1.—La inspeccion urbanistica se realizara por el Ayuntamiento, con los medios vy
personal técnico con que cuente en cada momento. Para ello, podra solicitar ayuda
técnica a la Excelentisima Diputacion Provincial de Badajoz y a la Consejeria de
Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura.
2.—Especialmente corresponde a la Alcaldia la inspeccion de las parcelaciones
urbanas, obras e instalaciones del término municipal, para comprobar el
cumplimiento de las condiciones exigibles.

3.—De las infracciones que se cometan, seran responsables los particulares y el
Ayuntamiento en la extension determinada en los articulos 264 a 268 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

4.—Las reglas para determinar la cuantia de las sanciones, el procedimiento y los
organos competentes seran los que se establecen en los Articulos 269 a 275, ambos
inclusive, del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

CAPITULO II.-NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1.-CONDICIONES DE LAS PARCELAS

Articulo 140.-PARCELA MINIMA
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1.—Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condicion de solar
edificable, seran, para cada zona, las que se establecen en los articulos
correspondientes.

2.-Seran también edificables las que no reunan dichas condiciones, pero se
encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad o en el Catastro de la localidad
de Almendralejo, con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas.

3.—La representacion grafica de las diversas zonas del suelo urbano se efectua en
los Planos correspondientes de Ordenacién a los que se habra de atener para
sefnalar las condiciones minimas de cada una de las parcelas.

Articulo 141.—INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS

1.—Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en este planeamiento, sin excepcién
de ningun tipo, cuando el fin de su division sea la constitucidon de fincas
independientes.

b) Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean iguales o inferiores a las
determinadas como minimas, salvo que los lotes resultantes se adquieran
simultdneamente por los propietarios colindantes, al objeto de agruparlos y formar
una nueva finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de las determinadas
como minimas en estas Normas, salvo que el exceso sobre dicho minimo se
segregue con el fin, y en las condiciones indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie
de suelo y superficie construida, cuando se edificara la correspondiente a todas las
superficies de suelo, o, en el supuesto de que se edificare la correspondiente a sélo
una parte de ella, la restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las
salvedades indicadas en el apartado anterior.

2.—Los Notarios y los Registradores de la propiedad haran constar en la descripcion
de las fincas su cualidad de indivisibles, en caso de que lo sean.

Articulo 142.-REGIMEN DE LAS PARCELACIONES

1.—No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin que previamente haya
sido aprobado el planeamiento urbanistico exigible segun la clase de suelo de que
se trate.

2.—Toda parcelacidon urbanistica quedara sujeta a la licencia o a la aprobacion del
proyecto de compensacion o reparcelacién que la contenga.

3.—Los Notarios y Registradores de la propiedad exigiran para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos, que se acredite el otorgamiento
de la licencia o la declaracion municipal de su innecesariedad.

SECCION 2.-CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 143.-SITUACION DE LAS EDIFICACIONES

1.—Toda construccion aérea o subterranea, que pudiera realizarse en el suelo
urbano municipal, cualquiera que sea su calificacion, habra de situarse dentro de las
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areas edificables limitadas por las alineaciones oficiales, pudiendo rebasarlas
unicamente con los voladizos o salientes permitidos.

2.—A los efectos de estas Normas tendran la consideracion de alineaciones vy
rasantes oficiales las que se establecen en el Plano correspondiente de Ordenacion.

Articulo 144 —TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

1.—Se establecen como obligatorias las tipologias que se indican para cada zona.
2—En cualquier caso, la tipologia elegida, se unificard& por manzanas. Son
compatibles en una misma manzana las tipologias AS, PA, HI y BQ. Cuando se
permiten MD y MM, se establece como obligatoria la edificacion en manzana densa
con patio de parcela (MD), pudiéndose establecer la otra tipologia para una
manzana completa (MM), mediante la elaboracion de un Estudio de Detalle.

3.—Se tendra también en cuenta lo dispuesto en el articulo 180 de estas Normas.

Articulo 145.-OCUPACION

La ocupacion maxima permitida es la establecida para cada zona en los articulos
siguientes, y se medira sobre parcela neta edificable.

Articulo 146.-NUMERO DE PLANTAS

1.—El nimero maximo de plantas que, sobre la rasante oficial, pueden edificarse en
los terrenos de Suelo Urbano municipal, seran las que se indican para cada zona.
2.—El vacio de cubierta, en las condiciones del Articulo 117, puede habilitarse para
uso de trastero, y en estos casos no contabilizara como planta.

Articulo 147.-ALTURA DE LA EDIFICACION

1.—Sera la indicada para cada zona.

2.—Para entreplantas, s6tanos y semisotanos, no se establece limitacion maxima. El
inimo libre en zona habitable seran de 2,20 metros.

3.—En cualquiera de los casos ha de cumplirse lo establecido en el Articulo 180 que
prevalecera sobre el presente en caso de conflicto.

4 —En tipologia MD y parcelas con fachadas a distintas calles con rasantes
diferentes y fondo menor de 25 metros, se podra tomar cualquiera de las rasantes
autorizadas en todo el fondo, sin que se entienda por ello que se supera el numero
de plantas o altura maximas permitidas.

Articulo 148.-CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA PERMITIDA

Por encima del numero de plantas maximo autorizado, soélo se permitira la
construccion de la cubierta (dentro de las condiciones del Articulo 117 y utilizable
para trasteros y los demas usos de este articulo) y de las cajas de escalera,
chimeneas, y dependencias destinadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo
del edificio (maquinaria de aparatos elevadores, torres de recuperacion, depdsitos
de agua elevados, etc.), torreones y otros elementos ornamentales tipicos de la
localidad, aunque sobresalgan del volumen asignado a la cubierta, siempre que en
Su ejecucion se observen las siguientes condiciones:
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a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos o dependencias,
no sera superior al 10% de la superficie de la parcela neta edificable, admitiéndose
en cualquier caso una superficie maxima a ocupar de 20 m2.

b) Dichas construcciones no sobrepasaran los 3,50 metros sobre la altura maxima
de la edificacion permitida, salvo chimeneas.

c) En la disposicion de dichos elementos se observaran en todo caso las limitaciones
sefaladas en las condiciones estéticas establecidas en la presente Normativa.

Articulo 149.—EDIFICABILIDAD

1.—El coeficiente de edificabilidad se expresara en m2/m2, o en m3/m2, sefialandose
el maximo para cada zona.

2.—El coeficiente de edificabilidad se aplicara sobre la superficie de la parcela neta
edificable.

Articulo 150.-USOS PERMITIDOS

1.—En suelo residencial se permite el uso de viviendas en todas sus plantas. Los
usos residenciales seran los de las categorias definidas en el Articulo 116 que se
sefalan con numeros romanos en los articulos siguientes, y los compatibles que se
especifican en este articulo.

2.—En suelo industrial sélo se permitiran viviendas cuando lo sean al servicio de
edificaciones industriales ya existentes o en construccion, a razén de un maximo de
100 m2 construidos de uso residencial por parcela, y no superando este uso el 10%
de la edificabilidad permitida en la parcela. Los usos industriales seran los de las
categorias del articulo 116 que se sefalan con sus numeros romanos en los
articulos siguientes.

3.—Sobre una planta en que se ubique uso residencial no podran proyectarse mas
usos que los de trastero o los especificados en el Articulo 148, edificaciones
permitidas sobre la altura maxima.

4 —En plantas bajas de suelo residencial urbano se autorizan uso publico, terciario e
industria compatibles con vivienda, siempre que se cumpla lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

5.—En el resto de las plantas del mismo suelo, también se permitiran los usos publico
y terciario, referidos exclusivamente a oficinas y sanitario, si bien este ultimo uso
referido unicamente a consultorio, y excluido el alojamiento y tratamiento continuado
de enfermos.

6.—En edificios de uso exclusivo se podran autorizar los usos anteriormente
resefiados en todas sus plantas.

7.—En espacios libres y zonas verdes podran realizarse pequenas edificaciones al
servicio del uso principal, tales como templetes, quioscos, taquillas para
espectaculos publicos.

Articulo 151.—ZONIFICACION
1. Para establecer los usos, tipologias y condiciones de edificabilidad, se divide el
suelo urbano en 26 zonas diferentes, denominadas de la A a la T de la siguiente

manera: A, A2,B,B1,C,D,E,F,G,H,I,J,K, K1, K2,L, M, N, O, P, P1,Q, R, S, S1
yT.
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(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)
2.—Las caracteristicas concretas de cada una de ellas se especifican en los Articulos

siguientes.

Articulo 152.-ZONA A

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA
FACHADA MINIMA
OCUPACION MAXIMA EN
P.BAJA

OCUPACION MAXIMA EN
OTRAS PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS

NUMERO MINIMO DE
PLANTAS

ALTURA MAXIMA
PERMITIDA

TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

100 m2
5m
100%

80%

7,5m

MD,MM

1,8 m2/m2
Residencial I,1I
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 152 bis.- ZONA A2

Todo edificacion que se ubique en esta zona cumplira

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA
FACHADA MINIMA
OCUPACION MAXIMA EN
P.BAJA

OCUPACION MAXIMA EN
PLANTA 12

OCUPACION MAXIMA EN
PLANTA 22

NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS

NUMERO MINIMO DE
PLANTAS

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS

100 m2
5m
100%

80%

Resto sobrante

10,50 m
MD,MM

1,8 m2/m2
Residencial I,1I

las especificaciones
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RETRANQUEOS MINIMO DE 3m
PLANTA 22

RETRANQUEOS A FACHADA Om
RETRANQUEO MINIMO A 0Om
LINDEROS

RETRANQUEO MINIMO A 0Om
FONDO

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 153.-ZONA B

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

PARCELA MINIMA (AREA DE
REPARTO 16)

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA 12
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
EDIFICABILIDAD MAXIMA EN UD.
DE EJECUCION. 160,161,162. Avda
de los Naranjos

USOS PERMITIDOS

RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A LINDEROS
RETRANQUEO MINIMO A FONDO

125 m2
95 m:

7,50 m
HI,PA

1,6 m2/m2
1,07 mz2/m2

Residencial I,II
3m

3m

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 154.-ZONA C

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA 12
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA

USOS PERMITIDOS

500 m2
11m

40%

40%

2

7,50 m
AS,PA

0,8 mz2/m:2
Residencial I

especificaciones

especificaciones
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RETRANQUEOS A FACHADA

RETRANQUEO MINIMO A LINDEROS

5m
3m

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 155.-ZONA D

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA
1a

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

1.000 m:2
15m
30%
30%

2

7,50 m

AS

0,6 mz2/m:2
Residencial I
5m

3m

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 156.-ZONA E

especificaciones

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

130 m2
6m
100%
90%

3

10,5m
MD,MM

2,8 m2/m2
Residencial I,1I
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)
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Articulo 157.-ZONA F

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

160 m2
7m
100%
80%

4
13,5m

MD,MM

3,4 m2/ma2
Residencial I,II
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 158.-ZONA G

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

180 m2
8 m
100%
70%

5

16,5m
MD,MM

3,8 mz2/m:2
Residencial I,II
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 159.-ZONA H

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion
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PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

2.950 mz

100%
75%

6

19 m

MD,MM

4,75 mz2/m:2
Residencial I,1I
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 160.-ZONA |

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

500 m2
10 m
60%
60%

6

19m
MD,MM,BQ
3,6 mz2/m:2
Residencial I,II
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 161.—ZONA J

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

NUMERO MINIMO DE PLANTAS

200 m2
8 m
100%
90 %

las

las

especificaciones

especificaciones
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ALTURA MAXIMA PERMITIDA 10,50 m
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS MD,MM
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2,8 mz2/m2

USOS PERMITIDOS

RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

Residencial I,1I
Industrial I,II
Om

Om

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)

Articulo 162.-ZONA K

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones siguientes:

PARCELA MINIMA 600 m2
FACHADA MINIMA Sin Definir
OCUCPACION MAX. EN PLANTA 75 %

BAJA

OCUPACION MAX. EN OTRAS 75 %
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 2

NUMERO MINIMO DE PLANTAS -

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 9M
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS HI, AS, PA, BQ
EDIFICABILIDAD MAXIMA 1.20 mz2/ma2
USOS PERMITIDOS Industrial II, I1I
RETRANQUEO MINIMO A oM

FACHADA )

RETRANQUEO MINIMO A oM

LINDEROS

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)
Articulo 162 bis. SUBZONA K1

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumpliria las especificaciones
siguientes:

1. PARCELA MINIMA: 450 M2

2. FACHADA MINIMA: 10,00 M

3. OCUPACION PARCELAS >= 600 M2 : 75%
4. OCUPACION PARCELAS <= 600 M2 : 75%
5. N° MAXIMO DE PLANTAS: LIBRE

6. ALTURA LIBRE MINIMA:

uUSoO PL. BAJA OTRAS PLANTAS
Industrial, comercial y social 3,20 m 3,00 m
Deportivo 3,50 m 3,00 m

7. TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: AS/PA/HI/ES

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA:

Industrial/Deportivo: 8,00 m3 /m2

Comercial/Social: 4,00 m3 /m2

9. USOS PERMITIDOS: INDUSTRIAL I, 11 Y IV PUBLICO Y TERCIARIO
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10. RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 5,00 m
11. RETRANQUEOS A LINDEROS: 0,00 m

(Articulo introducido segun Modif. Puntual publicada en DOE 15-10-2015)

Articulo 162 bis2. Subzona K2.

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira

siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA

OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
USOS PERMITIDOS
RETRANQUEOS A FACHADA
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

250 m2
80%
80 %

2

9m
HI,AS,PA,BQ
1,60 m2/m2
Industrial II, III
Om

Om

(Articulo introducido segun Modif. Puntual publicada en DOE 5-8-2011)

Articulo 163.-ZONA L

las especificaciones

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones

siguientes:

PARCELA MINIMA

FACHADA MINIMA
OCUCPACION MAX. EN PLANTA
BAJA

OCUPACION MAX. EN OTRAS
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
NUMERO MINIMO DE PLANTAS
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS
EDIFICABILIDAD MAXIMA
VOLUMEN MAXIMO

USOS PERMITIDOS
RETRANQUEO MINIMO A
FACHADA ,
RETRANQUEO MINIMO A
LINDEROS

3.000 m2
30M
75 %

75 %

2

Sin Definir

HI, AS, PA, BQ
0.8 mz2/ma2

5 mz/m:2
Industrial II, III
5M

oM

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)
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Articulo 164.-ZONA M

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.—PARCELA MINIMA: 3.000 m2

2.—FACHADA MINIMA:

3.—OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 62%

4 —OCUPACION MAXIMA EN OTRAS PLANTAS: 62%
5-NUMERO MAXIMO DE PLANTAS:

6.-NUMERO MINIMO DE PLANTAS:

7.—ALTURA MAXIMA PERMITIDA:

8.-TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: HI, AS, PA, BQ
9.—EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2,45 m3/m2

10.-USOS PERMITIDOS: INDUSTRIAL 11, IlI, V
11.—.RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 5 m
12.-.RETRANQUEO MINIMO A LINDEROS: 5 m

En las subzonas denominadas C y C’ en el Plan Parcial los retranqueos seran
opcionales.

Articulo 165.-ZONA N

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.—PARCELA MINIMA: 5.000 m2

2.-FACHADA MiNIMA: 30 m

3.-OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 50%
4 —OCUPACION MAXIMA EN OTRAS PLANTAS: 50%
5.-NUMERO MAXIMO DE PLANTAS:
6.-NUMERO MINIMO DE PLANTAS:

7.—ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 10,50 m
8.-TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: MD, MM, AS, BQ
9.—EDIFICABILIDAD MAXIMA: 1,5 m2/m2
10.-~USOS PERMITIDOS: ENSENANZA
11.-RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 0 m
12.-RETRANQUEO MiNIMO A LINDEROS: 0 m

Articulo 166.-ZONA O

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.—PARCELA MINIMA: 1.000 m2

2.-FACHADA MiNIMA: 20 m

3.-OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 100%

4 —OCUPACION MAXIMA EN OTRAS PLANTAS: 100%
5.-NUMERO MAXIMO DE PLANTAS:

6.-NUMERO MINIMO DE PLANTAS:
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7.—ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 10,50 m
8.-TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: MD, MM, AS,BQ
9.-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 2 m2/m2

10.-USOS PERMITIDOS: DEPORTIVO
11.-RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 0 m
12.—-RETRANQUEO MiNIMO A LINDEROS: 0 m

Articulo 167.-ZONA P

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.—PARCELA MINIMA:

2.—-FACHADA MiNIMA:

3.-OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 100%
4 —-OCUPACION MAXIMA EN OTRAS PLANTAS: 100%
5.-NUMERO MAXIMO DE PLANTAS:

6.-NUMERO MINIMO DE PLANTAS:

7.—ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 10,50 m
8.-TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: MD, MM, AS, BQ
9.-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 3 m2/m2

10.-USOS PERMITIDOS: PUBLICO Y TERCIARIO
11.-RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 0 m
12.-RETRANQUEO MiNIMO A LINDEROS: 0 m

Articulo 167 bis. Subzona Dotacional P1.

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

— Parcela minima: Sin definir.

— Fachada minima: Sin definir.

— Ocupacion maxima en planta baja: 70%.

— Ocupacion maxima en otras plantas: 70%.

— Numero maximo de plantas: 3.

— Numero minimo de plantas: Sin definir.

— Altura maxima permitida: Sin definir.

— Tipologias autorizadas: AS.

— Edificabilidad maxima: 13.000 m2.

— Usos permitidos: Publico y terciario.

— Retranqueo minimo a fachada: 5 m.

— Retranqueo minimo a linderos: Libre.

(Articulo introducido segun Modif. Puntual publicada en DOE 5-8-2011)

Articulo 167.bis — Zona P2:

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:
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Parcela minima

Sin definir

Fachada minima Sin definir
Ocupacion maxima planta baja 100 %
Ocupacion maxima otras plantas 100 %
Numero maximo de plantas Sin definir
Numero minimo de plantas Sin definir
Altura maxima permitida 12 m

Tipologias autorizadas

Manzana cerrada densa (MD)
Manzana cerrada con patio (MM)
Aislada (AS)

Bloque abierto (BQ)

Edificabilidad maxima 3 m2/m2
Publico
Usos permitidos Terciario
Retranqueos a fachada Libre
Retranqueos a linderos Libre

Dotacién de aparcamientos

1 plaza por cada 75 m2 edificabilidad

(Articulo introducido segun Modif. Puntual publicada en DOE 25-8-2021)
Articulo 168.-ZONA Q

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.—PARCELA MINIMA:

2.—-FACHADA MiNIMA:

3.-OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 2%
4 —OCUPACION MAXIMA EN OTRAS PLANTAS:
5.-NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 1
6.-NUMERO MINIMO DE PLANTAS:

7.—ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 4,50 m
8.-TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: AS
9.-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,02 m2/m2
10.-USOS PERMITIDOS: VERDE Y LIBRES
11.-RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 5 m
12.-RETRANQUEO MiNIMO A LINDEROS: 3 m

Articulo 169.-ZONA R

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.—PARCELA MINIMA: 200 m2

2.-FACHADA MiNIMA: 5 m

3.-OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 30%
4 —OCUPACION MAXIMA EN OTRAS PLANTAS:
5.-NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 1
6.-NUMERO MINIMO DE PLANTAS:
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7.—ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 5 m
8.-TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: AG
9.-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m2
10.-USOS PERMITIDOS: GANADERO
11.-RETRANQUEOS MINIMOS A FACHADA: 0 m
12.—-RETRANQUEO MiNIMO A LINDEROS: 0 m

Articulo 169 bis.-Zona S

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

1.- PARCELA MINIMA: 1.000 M2

2.- FRENTE MINIMO DE PARCELA: 20 M

3.- OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA: 60%
4.- EDIFICABILIDAD: 4 M3 /M2

5.- NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 2

6.- ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 9 M. (CORNISA)
7.- TIPOLOGIAS AUTORIZADAS: AS, HI, PA, BQ
8.- USOS PERMITIDOS: INDUSTRIAL I1'Y 11I

9.- RETRANQUEO MINIMO AL FRENTE: 5 M

10.- RETRANQUEO MINIMO A LINDEROS: 3 M

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 1-3-2005)

Articulo 169.2bis.- ZONA T

Toda edificacion que se ubique en esta zona cumplira las especificaciones
siguientes:

Condiciones urbanisticas de Edificacion
PARCELA MINIMA 2.000 m:2
FACHADA MINIMA No Definida
OCUPACION MAXIMA EN P.BAJA  100%
OCUPACION MAXIMA EN OTRAS  55%
PLANTAS

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 7

NUMERO MINIMO DE PLANTAS -

ALTURA MAXIMA PERMITIDA 26,50 m
TIPOLOGIAS AUTORIZADAS MD,MM
EDIFICABILIDAD MAXIMA 4,75 mz2/m2
USOS PERMITIDOS Residencial I,II
RETRANQUEOS A FACHADA 0Om
RETRANQUEO MINIMO A 0Om
LINDEROS LATERALES

RETRANQUEO MINIMO A 0Om

LINDEROS DE FONDO

(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 30-9-2021)
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Articulo 170.—EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

1.—Los edificios que muestren disconformidad con las condiciones a que se refieren
los articulos anteriores, excepto los definidos en el siguiente numero, seran edificios
fuera de ordenacion de régimen general a los efectos de lo que establece el articulo
137 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, y no podran por tanto realizarse en ellos otras obras que las pequefias
reparaciones que exigiere la higiene, el ornato y la conservacion del inmueble.
2.—Los edificios que incumplieren alguna de los articulos anteriores construidos con
anterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan, que no tengan uso incompatible,
no superen la edificabilidad asignada o no rebasen la alineacién oficial, son edificios
uera de ordenacién de régimen especial. En ellos podran hacerse obras de
consolidaciéon, aumento de volumen, modernizacion o incremento del valor de la
expropiacion, previo otorgamiento de la correspondiente licencia municipal y sin
rebasar los maximos establecidos para su zona.

SECCION 3.-CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS
Articulo 171.-DISPOSICIONES GENERALES

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autorizados por estas
Normas, cumpliran ademas de las condiciones sefialadas en ellas, todas y cada una
de las determinaciones que se establecen en las Disposiciones Legales y
Reglamentarias que les sean de aplicacion.

2.-Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, todos los usos no residenciales que se desarrollen
en Suelo residencial Urbano, estaran sometidos a las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro maximo, medido con sondmetro escala A, a una distancia maxima
de 10 metros de sus limites o en cualquier punto de la pieza habitable mas préxima
—la medicion se efectuara en las condiciones de trabajo mas desfavorables con las
aberturas practicables del establecimiento abiertas, deduciéndose de la medicion
realizada el nivel sonoro del medio ambiente en el momento de la medicion-—:

— zona sanitaria o de equipamiento con uso sanitario: de 8 a 21 horas 45 dB; de 21 a
8 horas 35 dB.

— zona industrial: de 8 a 21 horas 70 dB; de 21 a 8 horas 55 dB.

— otras zonas: de 8 a 21 horas 50 dB; de 21 a 8 horas 40 dB.

b) No producira vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

3.—lgualmente, sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas vigente, el uso de caracter industrial que
se desarrolle en Suelo Industrial, estara sometido a las siguientes limitaciones: los
humos maximos permitidos seran de 0,5 gr/m3, y sus vertidos de 10 mg/l mientras
no estén terminados los emisarios definitivos a la depuradora, y de 30 mg/I cuando
estén éstos en funcionamiento sin posibilidad de que rebose la carga a que se
sometan.

4.—Cualquier actividad industrial que sobrepase las condiciones del numero 3 de
este articulo, asi como aquellas otras de caracter agropecuario o de extraccién que
asi lo demanden, se localizaran fuera del nucleo urbano y cumpliendo los minimos
de distancia senalados en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
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Nocivas y Peligrosas, sujetandose ademas a lo establecido en estas Normas para
actividades urbanisticas en suelo no urbanizable.

Articulo 172.-VIVIENDAS INTERIORES

Se prohibe expresamente el uso residencial en viviendas interiores, entendiéndose
por tales aquellas que no tengan al menos una de las piezas habitables, con huecos
de superficie no inferior a 1,5 m2 ni a la minima exigida, que abran directamente a
espacios libres publicos o patios de manzana.

Articulo 173.-CONDICIONES DE LAS PIEZAS O HABITACIONES

1.—Toda vivienda destinada a residencia familiar se compondra como minimo de un
dormitorio, cocina-estancia y cuarto de aseo, con bafio o ducha, lavabo y retrete, de
las siguientes dimensiones minimas:

— Dormitorio principal, 10 m2 de superficie, que sera obligatorio.

— Dormitorio de una cama, 6 m2 de superficie.

— Cocina-estancia: 20 m2 de superficie.

— Cocina-comedor: 8 m2 de superficie.

— Cocina: 5 m2 de superficie

— Estar comedor: 14 m2 de superficie.

— Pasillos de distribucion interior: 0,80 metros de ancho.

— Cuarto de bafio o aseo: 2 m2 de superficie.

2-Todas las piezas habitables de la vivienda, asi como la cocina, tendran
iluminacién y ventilacién directas al exterior, mediante huecos cuya superficie no sea
inferior a 1/6 de su superficie util en planta.

3.—Los cuartos de aseo, deberan ir revestidos de azulejos u otro material
impermeable en todos sus parametros, hasta una altura minima de 1,40 metros. Los
paramentos afectados por el uso de la ducha se revestiran hasta 2,00 metros de
altura. El sistema de cierre de los aparatos sanitarios sera siempre hidraulico,
pudiendo realizarse la ventilacion de los cuartos de aseo mediante conductos de
ventilacion activada.

4.—Las condiciones de las viviendas para la adecuacién de su habitabilidad, seran
las que sefiala el Real Decreto 2.329/1983, de 28 de julio, sobre Proteccién a la
Rehabilitacion del Patrimonio Residencial y Urbano, la Orden del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo de 21 de noviembre de 1983, que reguld las condiciones de
tramitacion para los expedientes acogidos a esa Proteccion, y la orden de 25 de abril
de 1985 por la que se establecen esas condiciones dentro del ambito de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

5.—La altura libre de piso minima para el uso de vivienda sera de 2,50 metros.

Articulo 174.-MEDIDAS DE ACCESIBILIDAD

Debera de cumplirse el Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, y, por tanto, en los
edificios de nueva planta cuyo uso implique concurrencia de publico y en aquellos de
uso privado en que sea obligatoria la instalacién de ascensor por tener espacios
habitables a mas de 14 metros sobre la rasante medida en el portal, deberan ser
practicables por personas con movilidad reducida, al menos los siguientes
itinerarios:
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a).—a ambos lados de las puertas, excepto en interior de vivienda, debera de haber
un espacio libre horizontal de 1,20 metros de profundidad no barrido por las hojas de
la puerta.

b).—la cabina de ascensor que sirva a un itinerario practicable tendra al menos las
siguientes dimensiones: fondo en el sentido de acceso 1,20 metros; ancho, 0,90
metros; superficie 1,20 m2; las puertas en recinto y cabina seran automaticas con un
ancho libre minimo de 0,80 metros.

Articulo 175.-PATIOS DE VENTILACION E ILUMINACION

Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a las viviendas, seran
siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con piso impermeable y salida de
aguas adecuada. Su forma y dimensiones seran tales que permitan la inscripcion de
un circulo cuyo diametro no sea inferior a 1/3 de la altura maxima de cornisa sobre el
piso del patio, con un minimo, en caso de atender a mas de una vivienda, de 3
metros, y de 2 metros si atienden a una sola vivienda.

Articulo 176.-ESCALERAS

Las escaleras que permitan el acceso comun a dos o mas viviendas, deberan
atenerse en su construccién a las condiciones siguientes:

a) Dimensiones:

— Altura maxima de tabicas (T) 19 cm.

— Anchura minima de huella (H) 27 cm.

— Longitud minima de peldafios: 1 metro.

— Proporcién tal que 62 <2T+H <65

— Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 metros.

— Numero maximo de peldafios en un soélo tramo: 16 .

— Fondo minimo de mesetas con puertas de acceso: 1,20 metros.

b) Su iluminacién y ventilacion seran normalmente directas al exterior en todas sus
plantas, con una superficie minima de huecos de 1 m2. No obstante lo anterior, se
admitira la iluminacién y ventilacién cenitales de las escaleras que presenten ojo de
al menos 1 m2 por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta
superior a 0,5 m2 por planta.

Articulo 177.—AISLAMIENTO

1.—En todo edificio que haya de ser acondicionado térmicamente (y siempre en los
destinados a vivienda), se asegurara el aislamiento de la humedad en muros y
suelos, asi como el aislamiento térmico para protegerlo de los rigores de las
temperaturas extremas y en evitacion de pérdidas energéticas en locales
calefactados, debiendo, en cualquier caso, cumplimentarse las disposiciones
reglamentarias existentes al respecto, y en concreto el Real Decreto 2.479/1979, de
6 de Julio sobre Condiciones Térmicas en los Edificios, Norma Basica de la
Edificacion NBE-CT-79.

2.—Particularmente las edificaciones destinadas a vivienda se aislaran del terreno
natural mediante camara de aire o capa impermeable ascendentemente a la
capilaridad de 0,20 metros de espesor minimo.
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Articulo 178.-SANEAMIENTO

1.—Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas o locales, deberan
recogerse en tuberias impermeables y ventiladas y ser conducidas por éstas al
exterior de los inmuebles hasta su unién con la red de alcantarillado.

2—-Los tubos seran de gres, plasticos, fundicion, fibrocemento o cemento
bituminizado, admitiéndose también los demas materiales autorizados
reglamentariamente.

SECCION 4.-CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION
Articulo 179.-DISPOSICIONES GENERALES

Las construcciones deberan adaptarse, en lo basico, al ambiente en que estén
situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de
edificios de caracter artistico, arqueoldgico, tipico o tradicional, habran de armonizar
con el mismo, o cuando, sin existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran
importancia o calidad con los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisajes abiertos y naturales, o en las perspectivas que
ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicos o
tradicionales, y en las inmediaciones de las carreteras o caminos de trayecto
pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y
cierres similares, limiten el campo visual para contemplacion de las bellezas
naturales y rompan o desfiguren la armonia del paisaje o perspectiva propia del
mismo.

Articulo 180.-CONDICIONES DE COMPOSICION Y MATERIALES

1.—Tipologia de la edificacion. Se mantendra la tipologia edificatoria dominante en la
ciudad, y, a tal efecto, deberan considerarse las caracteristicas del entorno en
cuanto a composicién volumétrica, color, textura, etc. Ademas ha de tenerse en
cuenta lo ya establecido en los articulos 143 y 146 de estas Normas.

2.—Cubiertas. Las cubiertas seran preferiblemente inclinadas, con o sin sotabanco, y
el elemento de cubricion de teja arabe o curva, prohibiéndose taxativamente en las
zonas de uso residencial o mixto el fiborocemento en su color visto o las placas
translucidas vistas. Asimismo se prohibe en cubiertas planas su acabado con
material bituminoso o metalico. Las dependencias o elementos autorizados sobre
cubiertas, deberan quedar bajo el plano de 50% (Articulos 117 y 148), de manera
que se impida

su perspectiva exterior inmediata.

3.—Fachadas. Se prohibe expresamente el alicatado de las fachadas exteriores de
los edificios. EI Ayuntamiento no concedera licencia de primera ocupacién antes de
enfoscar y pintar las fachadas y medianerias vistas.

4 —Remates de fachada. Se realizaran con alero o antepecho, segun tipologias
existentes en cada calle, pero siempre tendentes a evitar en lo posible las
medianerias vistas por diferencia de altura en las edificaciones adyacentes.
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5.—Las anteriores limitaciones son de obligado y exacto cumplimiento para las
nuevas edificaciones que pudieran construirse y para las obras de renovacion de
elementos exteriores ya existentes.

El Ayuntamiento de Almendralejo procurara que los propietarios y técnicos sigan las
recomendaciones, aunque éstas no sean de obligado cumplimiento. Asimismo, el
Ayuntamiento de Almendralejo podra obligar a que se adecuen a estas Normas
aquellas construcciones que de forma notoria y relevante estén en contraposicion
con las mismas, con grave alteracién del orden estético y compositivo dominante.
6.—Los edificios que den a viarios o espacios libres compartidos con usos
dotacionales o residenciales, aunque tengan uso industrial, deberan tener disefio
arquitectonico, presentando fachadas rematadas en cornisa o aleros horizontales,
prohibiéndose en ellos los muros pifion vistos.

7.—Sera obligacion de los propietarios de inmuebles la conservacion y ornato de las
fachadas y medianeras vistas, mediante limpieza y pintura adecuadas, previa
licencia, que habra de solicitarse para edificios completos.

Articulo 181.-CATALOGO DE EDIFICIOS Y CONJUNTOS A PROTEGER

1.—Los edificios o conjunto de edificios, elementos y recintos urbanos que por su
interés historico-artistico o paisajistico, o por su importante caracter histérico, tipico,
tradicional o artistico, o por su marcado valor ambiental, se declaran de especial
proteccion, no podran derribarse ni modificar su estructura ni caracter, siendo
necesario que en los Proyectos Técnicos con los que se solicite licencia de obras
sobre ellos, se acrediten las medidas técnicas que se adoptan para obtener ese
resultado.

2.—Los edificios catalogados son de tres clases. De proteccion total o integral, de
proteccion de la fachada, y de proteccion ambiental. Los edificios de proteccion total
no podran ser derribados y las obras de reparacion necesarias requeriran, en todo
caso, proyecto técnico de profesional de grado superior.

Los de proteccion de la fachada podran ser objeto de reconstruccion, con
conservacion integra de su fachada, que es el elemento del edificio de obligado
respeto. Los edificios de proteccion ambiental no podran ser derribados sin la
aprobacion de un Estudio Previo, Anteproyecto o Proyecto Basico de la nueva
construccioén, que debera respetar la tipologia existente en la calle.

3.—En el catalogo de esta Revision del Plan General se sefialan los edificios que son
objeto de proteccién y el grado en que se encuadran.

4.-Son edificios de proteccion ambiental todos los que dan fachada a las calles o
espacios publicos en que se ubiquen edificios de proteccion integral.

Articulo 182.-ELEMENTOS URBANOS ACCESORIOS

Las instalaciones y elementos urbanos complementarios o accesorios de caracter
singular, tales como tendidos de energia eléctrica y telefonica, depdsitos, estaciones
de servicio, aparatos de aire acondicionado, carteles, rotulos, marquesinas, toldos,
etc., se proyectaran de acuerdo con los articulos siguientes de forma tal que no
deterioren el aspecto externo tanto del casco como de los recintos urbanos que lo
integran, no concediéndose licencia en estos casos si no se deja a salvo el entorno
tradicional en que se asiente cada uno de estos elementos. En concreto no se
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permitiran nuevos tendidos aéreos o grapeados en los espacios senalados en el
apartado 4 del Articulo anterior.

Articulo 183.-TOLDOS, MARQUESINAS Y MIRADORES EN PLANTA BAJA

Se permiten con las siguientes limitaciones:

a).—Los toldos y las marquesinas permitiran un paso bajo ellos de 2,20 metros libres
de altura, y estaran a una distancia superior a 20 cm de la calzada.

b).—Los miradores en planta baja tendran un saliente inferior a 30 cm, dejaran un
paso libre por la acera de 0,75 metros, y podran apoyarse en ella, sin dejar espacios
libres bajo ellos de dificil limpieza. Se cerraran con reja y carpinteria con vidrio, y no
podran ocupar mas del 25% del ancho de la fachada con dimensiones inferiores a
1,50 metros y separacion entre ellos superior a 1 metro y al ancho del mayor de
ellos.

Articulo 184.-ROTULOS

Los rétulos, muestras o banderines son los anuncios de la denominacion o actividad
de los locales u oficinas, adosados a fachada o salientes de ella. No podran cubrir
los huecos de fachada, ni sobresalir mas que los vuelos permitidos, ni sobrevolar la
acera a menos de 2,50 metros. En edificios y conjuntos protegidos habran de
cumplir todos los requisitos exigidos en estas Normas para las demas licencias.

Articulo 185.-CERRAMIENTOS DE SOLARES

Sera obligatorio el cerramiento en todo su perimetro con elementos sélidos y
estables, debidamente enfoscado y pintado, o con terminaciones similares, con una
altura minima de 1,80 metros en la alineacion oficial establecida.

CAPITULO Ill.-NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

Articulo 186.~AMBITO DE APLICACION

El suelo urbanizable programado se ha delimitado en la zona denominadas San
Marcos, y en las zonas entorno a las vias del ferrocarril junto a la estacion de
RENFE y en terrenos de la Ciudad Deportiva del CF Extremadura, y en terrenos
situados en el sitio de Sancho (San Roque) y en la Dehesa de Arriba (Ctra. De
Alange) (numerados del 22 al 38 y del 402 al 404), en la zona denominada Poligono
Ganadero (SUP-R3) y en la zona denominada “Camino Husero” (SUP-I31), para su
ejecucion mediante Planes Parciales, admitiéndose la posibilidad de la ejecucion
simultanea de dos o mas colindantes de ellos.

Se describe graficamente y numeran en los Planos de Ordenacion correspondientes

(Planos 12.1, 12.3 y 12.4)
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)

Articulo 187.-PARCELA MINIMA
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En los Planes Parciales de la Zona de San Marcos, sectores numerados del 22 al
35, la parcela minima sera de 1.000 m2 , con una dimensién minima de 15 metros.
En el Plan Parcial SUP-R3, la parcela minima sera de 450 m2 , con una dimension
minima de 12 m.

En el sector numero 36 la parcela minima sera de 500 m2 y la dimension minima de
10 metros.

En el sector numero 37 la parcela minima sera definida en el correspondiente Plan
Parcial.

En el Plan Parcial SUP-I31, la parcela minima sera de 1.000 m2 , con una dimension
minima de 20 m.

En el sector numero 38 la parcela minima sera de 450 m2, y la dimensién minima de
10 metros.

En el sector 402 la parcela minima para la zona B1 sera de 125 m2 con una fachada
minima de 6 metros y para la zona F sera de 160 m2 con 7 metros de fachada.

En los sectores 403 y 404 la parcela minima sera de 600 m2.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)

Articulo 188.-USOS GLOBALES

En los Planes Parciales de la Zona de San Marcos, sectores numerados del 22 al 35
y 37, el uso sera residencial del grado 1 y los con él compatibles.

En el Plan Parcial SUP-R3 y SUP-I31, el uso sera industrial.

En el sector 36 el uso sera residencial grado Il y los con él compatibles.

En el sector 38 el uso sera Industrial Il, Ill, IV y publico y terciario.

En el sector 402 el uso sera residencial del grado | y Il y el resto de usos
compatibles

En los sectores 403 y 404 el uso sera Industrial Il, llI
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)

Articulo 189.-MODULOS MINIMOS DE DOTACIONES

1. En los planes Parciales de la Zona de San Marcos, sectores numerados del 22 al
35y 37, los mddulos minimos son los siguientes:

Para jardines, 15 m2 de suelo por vivienda;

Para areas de juego y recreo de nifios, 3 m2 de suelo por vivienda;

Para centro docentes 10 m2 de suelo por vivienda, incluido guarderia, preescolar,
EGB y BUP; Para equipamiento comercial y social 2 m2 construidos por vivienda;
Para plazas de aparcamiento; una por cada 100 m2 de edificacion.

2. En el Plan Parcial SUP-R3, los médulos minimos son los siguientes:

Para espacios libres de dominio y uso publico el 10 por 100 de la superficie total
ordenada; Para servicios de interés publico y social, el 4 por 100 de la superficie
total ordenada, que se componen de la siguiente forma;

Parque deportivo, el 2 por 100.

Equipamiento comercial, el 1 por 100.

Equipamiento Social, el 1 por 100.

Para aparcamientos: una plaza por cada 100 m2 construidos.
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3. En el sector 36 los mdédulos minimos en aplicacién de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (Ley 15/2001) seran los siguientes:

Sistema local de espacios libres: 10 por 100 de la superficie total.

Con un minimo de 15 m2 por vivienda para parques y jardines y un minimo de 3 m2
por vivienda para zonas de recreo.

Superficie construida minima para Servicios de Interés Publico y Social: 2 m2 por
vivienda. Para centros docentes superficie construida minima de 10 m2 por vivienda.
Aparcamientos: una plaza por cada 100 m2 de edificacion residencial (270 uds.)

4. En el sector Plan Parcial SUP-I31 (MP-PGOUA 1/2003), los mddulos minimos son
los siguientes:

—Para zonas verdes 2/3 del 15 por 100 de la superficie total ordenada.

—Para suelo dotacional, 1/3 del 15 por 100 de la superficie total ordenada, que se
descompone de la siguiente forma:

Parque deportivo, el 2 por 100.

Equipamiento comercial, el 1 por 100.

Equipamiento social, el 1 por 100.

5. En el sector 38 los mdédulos minimos seran igualmente en aplicacion de la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (Ley 15/2001).

6. En los sectores 402, 403 y 404 los mdédulos minimos seran los que resulte de la
aplicacion de la Ley 15/2001 del Suelo y de la Ordenacion Territorial de
Extremadura, de la Ley 09/2010 de modificacién de la Ley 15/2001 y del Decreto
07/2007 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

7. Cuando las cesiones para un determinado uso sean inferiores a la parcela minima
establecida o resulten insuficientes para dicho uso, el Ayuntamiento de
ALMENDRALEJO podra agruparlas con las correspondientes a las cesiones de

otros sectores cercanos.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)

Articulo 190.-CONDICIONES DE EDIFICACION

En los Planes parciales de la Zona de San Marcos, sectores numerados del 22 al 35,
las condiciones de ocupacion, aprovechamiento, altura, edificabilidad y retranqueos
que establezcan los correspondientes Planes Parciales seran las correspondientes a
las zonas D de suelo urbano.

En el Plan Parcial SUP-R3, las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son
las especificadas en la ficha correspondiente (SUPR3), las restantes condiciones:
ocupacion, altura y retranqueos, seran fijadas en el Plan Parcial.

En los Sectores 36 y 37, las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las
especificadas en la ficha correspondiente (SUP-36; SUP-37), las restantes
condiciones: ocupacion, altura y retranqueos, seran fijadas en el Plan Parcial.

En el Plan Parcial SUP-131, las condiciones de ocupacién, aprovechamiento, altura,

edificabilidad y retranqueos que establezcan los correspondientes Planes Parciales
seran las correspondientes a la zona S de Suelo Urbano.
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En el Sector 38, las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las
especificadas en la ficha correspondiente (SUP-38), las restantes condiciones:
ocupacion, altura y retranqueos, seran fijadas en el Plan Parcial.

En el sector 402 las condiciones de ocupacion, aprovechamiento, altura,
edificabilidad y retranqueos que establezcan los correspondientes Planes Parciales
seran las correspondientes a las zonas B1 y F de Suelo Urbano.

En los sectores 403 y 404 las condiciones de ocupacion, aprovechamiento, altura,
edificabilidad y retranqueos que establezcan los correspondientes Planes Parciales

seran las correspondientes a la zona S1 de Suelo Urbano.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)

Articulo 191.-USOS PORMENORIZADOS

Ademas de los usos globales correspondientes referido en el articulo 188, tendra
este suelo los usos pormenorizados que se reflejen en los correspondientes Planos

de Ordenacion.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 15-10-2005)

Articulo 192.-AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

1.—Todos los sectores que hayan de ejecutarse en un mismo cuatrienio estaran
incluidos en un mismo area de reparto.

Los sectores que se delimiten mediante Modificacion Puntual al PGOU de
Almendralejo podran estar incluidos en Areas de Reparto independientes.

2.—El aprovechamiento tipo de cada area de reparto se hallara dividiendo el
aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en m2 del

uso caracteristico, por la superficie total del area.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 1-3-2005)

CAPITULO IV.-NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADO

Articulo 193.~AMBITO DE APLICACION

1.—El suelo urbanizable no programado se compone de los terrenos especificados
en los Planos de Ordenacion correspondientes.

2.—Comprenden cinco ambitos, denominados correlativamente:

SUNP-1 el previsto en el Norte de la poblacion, al Este de la actual carretera N-630,
hasta el Parque Zoolégico;

SUNP-R2 el establecido al Norte de la urbanizacion San Marcos;

SUNP-R3 el proyectado al Oeste del Poligono Industrial Municipal al Norte de la
poblacion;

SUNP-5 el sefialado en las zonas de Las Pizarrillas y Puente Palomino, al Suroeste
de la ciudad;

SUNP-6 terrenos de RENFE al Este de la poblacion.

Articulo 194.~CARACTER

63



1.—El ambito SUNP-R2 del suelo urbanizable no programado, tiene el caracter de
reserva de terreno para la posible adquisicion por el Excmo. Ayuntamiento de
Almendralejo a fin de constituir o ampliar el Patrimonio Municipal del Suelo.

2.—Por aplicacion del articulo 278 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenacioén Urbana, esa delimitacion implicara la declaracién de utilidad

publica y la necesidad de ocupacion de los terrenos a efectos expropiatorios.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 25-4-2004)

Articulo 195.-USOS GLOBALES

1.—El ambito SUNP-1 tendra el siguiente uso: industrial.

2.—ElI SUNP-R2 tendra los usos siguientes: parque urbano a nivel ciudad, ermita de
San Marcos, aparcamientos y dotaciones asistenciales y culturales.

3.—El SUNP-R3 tendra el siguiente uso: industrial.

4 —EI SUNP-5 tendra el siguiente uso: residencial.

5.—El SUNP-6 tendra el uso siguiente: residencial y dotaciones.

Articulo 196.-REGIMEN URBANISTICO

En tanto no se aprueben los Programas de Actuacién Urbanistica de estos suelos,
tendran el mismo régimen que el suelo no urbanizable.

CAPITULO V.-NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 1.-CONDICIONES GENERALES
Articulo 197.~AMBITO DE APLICACION

Las condiciones especificas que a continuacion se establecen seran de obligado
cumplimiento en las actuaciones a realizar en los terrenos del término municipal de
Almendralejo clasificados como Suelo no Urbanizable, es decir, los terrenos
exteriores a la delimitacion del Suelo Urbano, Urbanizable Programado vy
Urbanizable no Programado, segun figuran en los Planos correspondientes de
Ordenacion.

Articulo 198.-CATEGORIAS

El Suelo no Urbanizable municipal, segun se define en el articulo anterior, se
calificara segun las siguientes categorias:

a).—Suelo no urbanizable de proteccion, que esta constituido por los espacios asi
definidos en los Planos correspondientes de Ordenacion, para la debida proteccion
de las carreteras, vias férreas y cauces de agua del término municipal, sobre los que
se establece la prohibicion de cualquier clase de construccion y se someten a las
servidumbres que la legislacion sectorial establece.

b).—Suelo no urbanizable de reserva (SNU-R4), que no estando sujeto a especial
proteccion se reserva para su posible adquisicion por el Excmo. Ayuntamiento de
Almendralejo para la constitucion o ampliaciéon del Patrimonio Municipal del Suelo.
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La aprobacion de su delimitacién en este Plan General, implica la declaracion de
utilidad publica y la necesidad de ocupaciéon a efectos expropiatorios, de acuerdo
con el articulo 278 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. Sobre estos terrenos se establece la prohibicion de edificar
cualquier clase de construccion.

c).—Suelo no urbanizable de la zona de la Tiza. Se diferenciara del normal en que se
permite edificar en las parcelas existentes inscritas en el Registro de la Propiedad
antes de la aprobacion definitiva de esta Revisidn del Plan General, cualquiera que
sea su dimension, y cumplira las demas condiciones de las generales del suelo no
urbanizable comun. En cualquier caso se permite edificar 125 m2 de vivienda
unifamiliar por cada una de las parcelas que cumplan las condiciones anteriores.

Su delimitacion se sefiala en la Plano de Ordenacion correspondiente.

d).—Suelo no urbanizable normal, integrado por el resto del suelo no urbanizable
municipal. Las actuaciones edificatorias o de uso del suelo que se realicen en él se
regiran por las condiciones especificas que se establecen en las secciones y
articulos

siguientes.

SECCION 2.-CONDICIONES DE PARCELACION
Articulo 199.-PARCELA MINIMA.

La parcela minima se establece en 25.000 m2.
Articulo 200.—INDIVISIBILIDAD DE LAS PARCELAS.

1.—En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable, no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacidén agraria especifica.
2.—Particularmente, y a los efectos de la presente normativa, sera indivisible toda
parcela o porcidn de terreno en el que concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

a).—Las parcelas cuya superficie sea inferior a la de la unidad minima de cultivo
correspondiente, cuando el fin de su division sea la constitucion de fincas
independientes y no se destinen a actividades de utilidad publica o interés social.
b).—Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la de la unidad minima de
cultivo correspondiente, salvo que los lotes resultantes se adquieran
simultdneamente por los propietarios colindantes, al objeto de agruparlos y formar
una nueva finca y no se destinen a actividades de utilidad publica o interés social.
c).—Las parcelas cuya superficie sea menor que el doble de la sefalada para la
unidad minima de cultivo correspondiente, salvo que el exceso sobre dicho minimo
se segregue con el fin y en las condiciones indicadas en el apartado anterior y no se
destinen a actividades de utilidad publica o interés social.

d).—Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen o superficie en relacién
con su area en las que se haya construido el correspondiente a toda la superficie de
las mismas, o, en el supuesto de que se hubiere edificado en proporcion menor,
salvo que la porcion de exceso se segregue a los fines y en las condiciones
sefaladas anteriormente y no se destinen a actividades de utilidad publica o interés
social.
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SECCION 3.-CONDICIONES DE VOLUMEN
Articulo 201.—SITUACION DE LAS EDIFICACIONES

Las construcciones que pudieran llegar a realizarse en este tipo de suelo,
obedeceran siempre al caracter aislado de las mismas, sefalandose a tal efecto una
separacidon minima de los linderos de la parcela de 15 metros, y debiéndose
respetar, en todo caso, respecto de la distancia a carreteras, caminos y demas vias
publicas, las limitaciones establecidas en las Normas de Proteccién especificas.

Articulo 202.-TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

1.—Para la vivienda familiar se prescribe con caracter obligatorio el tipo de edificacidon
aislada y unifamiliar.

2.—Para las edificaciones de utilidad publica o interés social se establecen las
tipologias AS y BQ.

Articulo 203.—OCUPACION

1.—La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacion sera del 5% para las
construcciones destinadas a vivienda familiar; del 25% para edificaciones de utilidad
publica o interés social no industriales, y del 15% para las instalaciones industriales
de utilidad publica o interés social.

2.—No existira limitacién de ocupacion en las instalaciones agricolas o ganaderas,
siempre que se acompane a la solicitud de licencia certificado acreditativo de
cumplimiento de los planes o normas establecidos por la Consejeria de Agricultura
de

la Junta de Extremadura.

Articulo 204.-NUMERO DE PLANTAS

1.—Para vivienda familiar, 1 6 2 plantas.
2.—Para edificaciones de utilidad publica, o de interés social, no se establece un
numero determinado de plantas.

Articulo 205.-ALTURA DE EDIFICACION

Las alturas maximas de edificacién autorizada seran:
a).—En vivienda unifamiliar: 7,00 metros.
b).—En edificaciones de utilidad publica o de interés social, 10,00 metros.

Articulo 206.—EDIFICABILIDAD

La superficie maxima edificable sobre una parcela o porcion de terreno, sera la
resultante de multiplicar la superficie de los mismos por el coeficiente de
edificabilidad correspondiente, que, segun el fin a que se destina la construccion,
sera el siguiente:

—edificaciones destinadas a vivienda familiar: 0,10 m2/m2.

—edificaciones de utilidad publica o interés social: 0,25 m2/m2.
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SECCION 4.-CONDICIONES DE USO
Articulo 207.-USOS PERMITIDOS

1.—En general, el uso exclusivo a que se destinara esta clase de suelo sera el
agricola y pecuario, por lo que no podran realizarse en el mismo otras
construcciones que las dedicadas a explotaciones vinculadas a dicho uso que
guarden relacién con la naturaleza o destino de la finca y se ajusten en su caso a los
Planes o Normas de la Consejeria de Agricultura de la Junta de Extremadura.
Asimismo, se admitirdn, sin limitaciones de ningun tipo, las construcciones
vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas que se
desarrollen en esta clase de suelo.

2.—Las limitaciones relativas al cambio del destino o naturaleza de las distintas
zonas seran compatibles con la construccién de las obras de la autovia de la Plata a
su paso por el término municipal, pudiendo realizarse cualquier otra obra relacionada
con la autovia o con la carretera N-630, tales como ensanches de plataforma o
mejoras del trazado actual (variantes de trazado), obras de conservacion, obras de
acondicionamiento, etc.

Articulo 208.-USOS LIMITADOS

No obstante lo expresado en el articulo anterior, podran autorizarse, con caracter
excepcional y siguiendo el procedimiento del Articulo 138, 4 B) de estas Normas,
construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social y edificios
destinados a vivienda familiar sujetos a las siguientes limitaciones:

a).—Edificios destinados a vivienda familiar.—El uso residencial quedara restringido a
vivienda unifamiliar y habra de garantizarse para su autorizacion la imposibilidad de
formacion de nucleo de poblacidn, segun las caracteristicas objetivas que se definen
en el Articulo 88 de las presentes Normas.

b).—Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social.—En principio
tendran tal consideracion las industrias en general que se hayan acogido a los
Reales Decretos de Preferente Localizacion Industrial, Preferente Localizacion
Industrial- Agraria y Preferente Localizacion Industrial-Minera, y aquellas otras
edificaciones e instalaciones cuya utilidad o interés vengan atribuidos por aplicacién
de su legislacion especifica, y muy en concreto las actividades educativas,
formativas y sanitarias.

Asimismo podran ser objeto de esta declaracion por la Comision de Urbanismo de
Extremadura aquellas otras industrias que supongan tal beneficio para la creacion
de nuevos puestos de trabajo, importancia de las inversiones o impacto en la
creacion de industrias subsidiarias en el ambito municipal, que aconsejen a dicho
Organismo efectuar tal declaracion y no ser posible ubicarlas en el suelo urbano
dedicado a uso industrial.

Articulo 209.-USOS PROHIBIDOS O INCOMPATIBLES
Se consideran incompatibles o inadecuados para esta clase de suelo, prohibiéndose

en consecuencia su implantacion en el mismo, los siguientes usos y categorias:
a).—Residencial en edificio plurifamiliar de viviendas.
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b).—Industrias de las caracteristicas sefialadas en el numero 2 apartados I, Il, lll y V
del Articulo 116 de estas Normas, a no ser que se acredite la imposibilidad de
ubicarlas en Suelo Urbano.

SECCION 5.-CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS, Y ESTETICAS Y DE
COMPOSICION

Articulo 210.-CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autorizados por estas
Normas, cumpliran, ademas de las condiciones senaladas en ellas, todas y cada una
de las determinaciones que sobre las mismas se establecen, o pueden establecerse,
en la legislaciéon y Disposiciones Reglamentarias que les sean de aplicacion.

2.—Las edificaciones destinadas a vivienda familiar cumpliran las Normas que
respecto de las condiciones de las piezas, patios y escaleras y de aislamiento se
establecen para el Suelo Urbano en la Seccion 3 del Capitulo Il de este mismo
Titulo.

3.—En particular, y por lo que se refiere al saneamiento, deberan respetarse las
determinaciones que sobre fosas sépticas y vertidos se expresan en el Capitulo Il
del Titulo Il de estas Normas.

Articulo 211.-CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

1.—Las construcciones deberan armonizar con su entorno.

2.—En los lugares de paisaje abierto y natural y en las inmediaciones de las
carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa y
altura de los edificios, muros y cierres o la instalacion de otros elementos, limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales o rompan o desfiguren la
armonia del paisaje o perspectiva propias del mismo.

3.—Respecto a las condiciones de composicion y materiales, se seguiran, en general,
los criterios ya expresados para el Suelo Urbano en la Seccién IV del Capitulo
anterior de este Titulo, recomendandose con especial atencion el mantenimiento de
la

tipologia y caracteristicas tradicionales dominantes en las edificaciones existentes
en el medio rustico municipal.

TITULO IV.-NORMAS DE GESTION

Articulo 212.-CUATRIENIOS

1.—La gestion del Planeamiento previsto se llevara a cabo por periodos cuatrienales,
asignandose a cada unidad de ejecucion concreta el que le corresponde en las
fichas que se adjuntan a las presentes Normas.

2.—Se sefialan los siguientes cuatrienios:

CUATRIENIO N° 1 ANOS 1995 A 1998
CUATRIENIO N° 2 ANOS 1996 A 1999
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CUATRIENIO N° 3 ANOS 1997 A 2000

CUATRIENIO N° 4 ANOS 1999 A 2002

CUATRIENIO N° 5 ANOS 2000 A 2003

CUATRIENIO N° 5-BIS ANOS 27/01/2000 A 27/01/2003
CUATRIENIO N° 6 ANOS 2001 A 2004

CUATRIENIO N° 6-BIS ANOS DICIEMBRE 2002 A DICIEMBRE 2004
CUATRIENIO N° 7 ANOS 2003 A 2006

CUATRIENIO N° 7-BIS ANOS 01/10/2003 A 01/10/2006
CUATRIENIO N° 8 ANOS 2004 A 2007

CUATRIENIO N° 8-BIS ANOS 15/07/2003 A 15/07/2006
CUATRIENIO N° 9 ANOS 2005 A 2008

CUATRIENIO N° 9-BIS ANOS 30/03/2005 A 30/03/2008
CUATRIENIO N° 10 ANOS 2007 A 2010

CUATRIENIO N° 11 ANOS 2008 A 2011

CUATRIENIO N° 12 ANOS 2009 A 2012
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 15-10-2005)

3.—Los plazos cuatrienales anteriormente sefialados podran ser adelantados en el
tiempo, si ello fuere posible por haberse ya ejecutado la infraestructura necesaria,
mediante peticion del particular interesado y acuerdo del Ayuntamiento Pleno.

4 —Por razones fundadas, podra acordar el Ayuntamiento Pleno, a peticion del
interesado, la ampliacion del plazo correspondiente hasta un maximo de dos anos
de prorroga.

CAPITULO I.-NORMAS DE GESTION EN SUELO URBANO
Articulo 213.-~AREAS DE REPARTO

1.—En suelo urbano se han delimitado 20 Areas de Reparto de cargas y beneficios,
de las que se han excluido los sistemas generales municipales, tanto viarios como
verdes y dotacionales, adscritos o incluidos en el suelo urbano.

2.—Se ha establecido unos valores relativos de cada uno de los cuatro usos previstos
(industrial, vivienda libre, vivienda de proteccidn oficial y dotacional lucrativo) y de las
7 tipologias permitidas (manzana cerrada densa, manzana con patio de manzana,
bloque abierto, edificacidon en hilera, edificacion pareada, edificacion aislada y
edificacion agroganadera), hallando unos coeficientes de ponderacion producto de
los anteriores, matizados por un factor que otorgue el valor unitario al uso y tipologia
caracteristico de cada Area de Reparto.

3.—Como anexo a estas Normas se incluyen fichas individualizadas de cada Area de
Reparto, incluyendo, ademas de lo anterior, la superficie total estimada del Area de
Reparto y las superficies parciales de las actuaciones asistematicas y de las
actuaciones mediante unidades de ejecucion, pormenorizadas. Se fijan también los
aprovechamientos lucrativo, tipo, y patrimonializable, en m2, y en m2/m2.

Articulo 214.-~APROVECHAMIENTO TIPO

1.—El calculo del aprovechamiento tipo en suelo urbano se obtiene dividiendo el
aprovechamiento lucrativo total, incluido el dotacional privado si lo tuviese,
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correspondiente al area de reparto, expresado en metros cuadrados construibles del
uso Yy tipologia edificatoria caracteristicos, por su superficie total, excluidos los
terrenos afectados a dotaciones publicas de caracter general o local existentes. El
resultado refleja unitariamente la superficie construible de uso vy tipologia
caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del area respectiva.

2.—En anexo a estas Normas se fijan los coeficientes de ponderacion relativos para
los demas usos y tipologias de cada area.

3.—El aprovechamiento tipo de cada una de las areas de reparto se especifica en las
correspondientes fichas anexas a estas Normas.

Articulo 215.-UNIDADES DE EJECUCION

1.— En suelo urbano, en el presente planeamiento se han establecido 187 Unidades
de Ejecucion, 183 de ellas continuas y 4 discontinuas, que permiten el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de
la superficie.

2.—Las condiciones particulares de gestibn de cada una de esas unidades de
ejecucion se especifican en las fichas que para cada una de ellas se han elaborado
y se aiaden como anexo a estas Normas.

3.—Se han delimitado en el nucleo urbano diversas Unidades de Ejecucion
correlativamente numeradas, de diversos usos, residencial o industrial, que deberan
gestionarse en la forma concreta que se establece en los Articulos siguientes de
este Titulo, y comenzarse en el cuatrienio establecido en la correspondiente ficha.
4.-Se ha calculado el aprovechamiento lucrativo y se ha comparado con el
aprovechamiento tipo, comprobandose que no exceda del 15% del tipo, tal como
establece el articulo 145 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. Como excepcidon la Unidad de Ejecucién numero 29 rebasa
dicho limite, pero se justifica porque todo el terreno de la Unidad de Ejecucion es de
propiedad municipal.

5.—La expresién grafica de las Unidades de Ejecucién se refleja en el Plano

correspondiente de Ordenacion.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 5-8-2011)

Articulo 216.-DEBERES LEGALES PARA ADQUISICION DE LAS FACULTADES
URBANISTICAS

1.—La ejecucion del planeamiento garantiza la distribucion equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados e implica el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

a.—Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b.—Ceder los terrenos en que se localice el aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento de Almendralejo, por exceder del susceptible de apropiacion privada,
0, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico.

c.—Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.
d.—Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los deberes
urbanisticos correspondientes en los plazos establecidos.

e.—Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2—El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las
facultades urbanisticas otorgadas por la Ley del Suelo.
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Articulo 217.-GASTOS DE URBANIZACION

Los gastos de urbanizacion que han de ser sufragados por los propietarios
afectados, comprenden los siguientes conceptos:

a).—El coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministros de agua y energia
eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria que estén previstos en este Plan y
en los Proyectos, y sean de interés general para la Unidad de Ejecucion, sin
perjuicio del derecho a reintegrarse en los gastos de instalacion de las redes de
suministro de agua y de energia eléctrica con cargo a las empresas que presten los
servicios, salvo la parte con que deben contribuir los usuarios segun la regulacién
propia de dichos servicios.

b).—Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion
de plantaciones, obras e instalaciones que exijan la ejecucidn de este Plan.

c).—El coste de la redaccion de los Proyectos de urbanizacion y reparcelacion.

Articulo 218.-~ACTUACIONES ASISTEMATICAS

1.—La ejecucion del planeamiento en las areas no incluidas en Unidades de
Ejecucion se realizara mediante actuaciones asistematicas.

2.—El plazo para solicitar la licencia sera el de dos anos a partir de la adquisicion del
derecho al aprovechamiento urbanistico, que sera cuando la parcela adquiera la
condicion legal de solar.

3.—Si el aprovechamiento permitido sobre el solar excediera del susceptible de
apropiacién por su titular, sélo podra materializarse dicho exceso a través de alguno
de los procedimientos siguientes:

a.—El titular podra adquirir, por medio de acuerdo de cesion, los aprovechamientos
precisos de otro propietario cuyo aprovechamiento sea superior al asignado a su
parcela no incluida en Unidad de Ejecucion, o que esté afecto a un uso rotacional
publico local.

b.—El titular podra comprar al Ayuntamiento los aprovechamientos precisos.

c.—El titular podra ceder a la Administracion otros terrenos de su propiedad afectos a
sistemas generales o dotaciones locales no incluidos en Unidades de Ejecucion.
4.—En los demas supuestos se estara a lo dispuesto en los articulos 188 a 193 del
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

CAPITULO I.-NORMAS DE GESTION EN SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

Articulo 219.-AREAS DE REPARTO

1. Se han establecido once Areas de Reparto de cargas y beneficios en esta clase
de suelo, en las que se han incluido todos los terrenos del suelo urbanizable
programado y los sistemas generales adscritos.

2. Ademas se han programado 22 sectores. Los sectores cuyo planeamiento ha de
aprobarse en el mismo cuatrienio, pertenecen a una misma Area de Reparto. En
concreto al Area de Reparto n.° 20 pertenecen los cuatrienios 3, 6, 9 y 12; las Area
de Reparto 20 y 23 los cuatrienios 2, 5, 8 y 11; al Area de Reparto 28 en cuatrienio
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5-bis; al Area de Reparto 27 al cuatrienio 9-bis; al Area de Reparto 29 el cuatrienio
6-bis; al Area de Reparto 30 el cuatrienio 8-bis; al Area de Reparto 31 el cuatrienio 8
y el Area de Reparto 32 el cuatrienio 7-bis; a las Areas de Reparto 41 y 42 el
cuatrienio 8-bis.

3.—Se han establecido valores relativos de cada uno de los cinco usos previstos
(residencial de proteccion oficial, residencial colectivo, residencial unifamiliar,
comercial y dotacional) hallando los coeficientes de ponderacion mediante la
aplicacion de un factor que otorgue el valor unidad al uso caracteristico del Area.
4.—Como anexo a estas Normas se incluyen fichas individualizadas de cada Area de
Reparto de esta clase de suelo, incluyendo ademas el numero maximo de viviendas
permitido, las dotaciones locales minimas, la edificabilidad media sobre el Area de
Reparto con y sin sistemas generales, la superficie lucrativa edificable del uso
caracteristico, el aprovechamiento tipo, el patrimonializable, y el numero de

viviendas por hectarea.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 4-7-2014)

Articulo 220.-~APROVECHAMIENTO TIPO

1.—Se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, expresado en metros
cuadrados del uso caracteristico, entre la superficie total del Area.

2.—La ponderacion relativa, en relacion con el uso caracteristico, se sefala en las
fichas correspondientes.

3.—Los Planes Parciales respetaran la ponderacion citada, y estableceran, si
procede, otra ponderacion, la relativa a los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias resultantes de la subzonificacién que contengan.

4.—En anexo de estas Normas se fijan los coeficientes de ponderacion relativos para
los demas usos y tipologias de cada Area, y el Aprovechamiento Tipo de cada una
de las Areas de Reparto.

Articulo 221.-UNIDADES DE EJECUCION

1. El suelo urbanizable programado se ha dividido en 19 sectores, cada uno de los
cuales constituye una Unidad de Ejecucion, a excepcion del sector 13 que esta
compuesto de dos de ellas. En general, se han incluido los sistemas generales
adscritos en las Unidades de Ejecucion. Con ello se permite el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion de la totalidad de
la superficie.

2.—Las condiciones particulares de gestion de cada uno de estos Sectores o
Unidades de Ejecucidn se especifican en las fichas que para cada una de ellas se
han elaborado y se afiaden como anexo a estas Normas

3. Se han delimitado las 19 Unidades de Ejecucion, coincidentes 17 de ellas con
sectores, para uso residencial, que deberan gestionarse por el sistema de
compensacion, y una Unidad de Ejecucion, coincidente con otro sector, que debera
gestionarse por el sistema de expropiacion, y comenzarse en el cuatrienio
establecido en la correspondiente ficha.

4.-Se ha calculado el aprovechamiento lucrativo y se ha comparado con el
aprovechamiento tipo, comprobandose que no exceda del 15% del tipo, tal como
establece el articulo 145 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

72



5.—La expresién grafica de las Unidades de Ejecucién se refleja en el Plano

correspondiente de Ordenacion.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 15-10-2005)

Articulo 222.-DEBERES LEGALES

Los deberes legales para adquirir las facultades urbanisticas con los que se sefialan
en el articulo 216 de las presentes Normas, siendo precisa ademas la previa
aprobacion del correspondiente Plan Parcial.

Articulo 223.—GASTOS DE URBANIZACION
Son los senalados en el articulo 217.

CAPITULO II.-NORMAS DE GESTION EN SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADO

Articulo 224 —-AREAS DE REPARTO

1.—Se han establecido cinco areas de reparto de cargas y beneficios en esta clase
de suelo, en las que se han incluido todos los terrenos del suelo urbanizable no
programado y los sistemas generales adscritos.

2.—El ambito de cada uno de las Areas de Reparto coinciden con el ambito de cada
uno de los Programas de Actuacion Urbanistica con los sistemas generales
adscritos.

3.—Como anexo a estas Normas se incluyen fichas individualizadas de cada Area de
Reparto de esta clase de suelo.

Articulo 225.-APROVECHAMIENTO TIPO
Debera fijarlo el Programa de Actuacion Urbanistica para cada Area.
Articulo 226.—SUNP 1

1.—El suelo urbanizable no programado numero 1 esta localizado en la zona Norte al
margen Este de la carretera actual N-630 desde el suelo urbano hasta el Parque
Zooldbgico.

2.—Constituye el Area de Reparto numero 25.

3.—Son sus usos permitidos industrial, dotaciones complementarias, verde y viario y
aparcamientos; usos prohibidos los restantes.

4 —La superficie aproximada del Area es de 8,5 hectareas.

5.—La iniciativa sera privada. El sistema de actuacion sera el de compensacion.

Articulo 227.—SUNP R2
1.—El suelo urbanizable no programado de reserva numero 2 esta localizado en la

zona Norte de San Marcos.
2.—Constituye el Area de Reparto numero 22.
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3.—Son sus usos permitidos parque urbano a nivel ciudad, ermita de San Marcos,
dotaciones asistenciales y culturales, viario y aparcamientos; usos prohibidos los
restantes.

4 —Al uso de parque se destinaran como minimo 50 hectareas.

5.—La superficie aproximada del Area es de 61 hectareas.

6.—La iniciativa sera publica. El sistema de actuacion sera el de expropiacion, y la
norma habilitante el articulo 278 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

7.—La finalidad es la adquisicion por el Ayuntamiento de terrenos para la constitucion
o ampliacion del patrimonio municipal del suelo.

Articulo 228.—SUNP R3
Anulado (Modif. Puntual publicada en DOE 25-5-2004)
Articulo 229.—SUNP 5

1.—El suelo urbanizable no programado numero 5 esta localizado en el Sudeste de la
poblacién abarcando las zonas de las Pizarrillas y Puente Palomino.

2.—Constituye el Area de Reparto numero 26.
(Redaccién segun Modif. Puntual publicada en DOE 25-5-2004)

Articulo 230.-SUNP-6

1.—El suelo urbanizable no programado numero 6 esta localizado al Este de la
poblacién y esta constituido por terrenos de RENFE actualmente no utilizados para
uso ferroviario.

2.—Iniciativa privada. Sistema de ejecucién por compensacion. Puede hacerse
convenio urbanistico.

3.—Constituye el Area de Reparto numero 27.

4 —El uso global permitido es residencial y dotaciones.

5.—La superficie del area es de 19.878 m2 aproximadamente.

Articulo 231.-DEBERES LEGALES

Los deberes legales para adquirir las facultades urbanisticas son los que se sefialan
en el articulo 216 de las presentes Normas, siendo precisa ademas la previa
aprobacion del correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica.

Articulo 232.-GASTOS DE URBANIZACION

Son los sefalados en el articulo 217.

CAPITULO IV.-NORMAS DE GESTION EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 233.-SUELO DE RESERVA
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1.—Al Norte de la poblacion, con una superficie aproximada de 120,8 hectareas, se
ha delimitado una zona para suelo no urbanizable de reserva (SNU R4), de iniciativa
publica, para ejecutarlo por el sistema de expropiacion, siendo su norma habilitante
el articulo 278 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacioén Urbana.

2.—La finalidad perseguida es la adquisicidon por el Ayuntamiento de Almendralejo de
terrenos para la posible constitucion o ampliacion de su patrimonio municipal del
suelo.

3.—Tiene como especial sistema de proteccion la explicita prohibicion de cualquier
tipo de edificacion.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

1.—Los Planos y las fichas anexas a que hacen referencia estas Normas, forman
parte integrante del presente Proyecto de Revisidén del Plan General de Ordenacion
Urbana de Almendralejo, y, en consecuencia, se consideran parte integrante de
estas Normas.

2.—Cuando haya discrepancia entre Planos de Ordenacion, prevalecera y sera de
aplicaciéon obligatoria lo que se especifique en el plano cuya escala permita mayor
detalle.

3.—La Memoria de dicho proyecto contiene su justificacion, por lo que puede
aplicarse como norma interpretativa de este documento y de los planos que lo
complementan.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

Sera obligatorio revisar el presente planeamiento, cuando se produzcan alguna de
las circunstancias siguientes:

a).—Incremento de la poblacién en el término municipal por encima de 40.000
habitantes.

b).—Establecimiento de un numero de industrias que creen mas de 2.000 puestos de
trabajos fijos y directos.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los expedientes de licencias urbanisticas incoados con anterioridad a la aprobacién
definitiva de esta Revision, cuando estuviera completa la documentacion, seran
tramitados conforme al ordenamiento anterior, pero si la peticion del solicitante
estuviera en contradiccion grave con la normativa urbanistica establecida en estas
Normas, el Ayuntamiento de Almendralejo podra denegarla, sin perjuicio de las
indemnizaciones que procedan.
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FICHAS MODIFICADAS

AREA DE REPARTO NUMERO 15 (DOE 19-6-2004)
AREA DE REPARTO NUMERO 13 (DOE 2-5-2006)
AREA DE REPARTO NUMERO 17 (DOE 3-7-2014)
AREA DE REPARTO NUMERO 16 (DOE 3-7-2014)
AREA DE REPARTO NUMERO 14 (DOE 3-7-2014)
AREA DE REPARTO NUMERO 11 (DOE 17-9-2019)

FICHA AREA DE REPARTO Nl;JMERO 41 (DOE 4-7-2014)
FICHA AREA DE REPARTO NUMERO 42  (DOE 4-7-2014)

3 PAGINAS
5 PAGINAS
5 PAGINAS
4 PAGINAS
2 PAGINAS
3 PAGINAS

3 PAGINAS
4 PAGINAS
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